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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de Cellnex Telecom, S.A.:

Informe sobre las cuentas anuales consolidadas

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Cellnex Telecom, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance de situacion a
31 de diciembre de 2022, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado del resultado global, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos
consolidados, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2022, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE), y demas
disposiciones del marco normativo de informacién financiera que resultan de aplicacion en
Espafia.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas del
periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las
cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre estas, y

no expresamos una opinidn por separado sobre esas cuestiones.

Evaluacién del test de deterioro de fondos de comercio, otros activos intangibles e

inmovilizado material

Descripcion

En las Notas 8 y 9 de la memoria
consolidada adjunta a 31 de diciembre de
2022 se describen los fondos de comercio,
otros activos intangibles e inmovilizado
material correspondientes, principalmente,
a infraestructuras para la prestacion de
servicios a operadores de
telecomunicaciones moviles, asi como las
unidades generadoras de efectivo (UGE)
gue ha identificado el Grupo.

En relacién con los citados activos, el Grupo
efectlla anualmente un test de deterioro
sobre cada una de las citadas UGEs a partir
de técnicas de valoracion basadas en
descuentos de flujos de efectivo, para lo
cual se utilizan proyecciones de flujos de
efectivo alineadas con las proyecciones de
resultados e inversiones necesarias, asi
como otras hipoétesis obtenidas del plan de
negocio aprobado por los administradores
de la Sociedad dominante, con
independencia de que existan indicios de
deterioro, dada la sensibilidad de las
hipdtesis clave utilizadas.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, el entendimiento del
proceso seguido por el Grupo para la
evaluacion del valor recuperable de los
fondos de comercio, otros activos
intangibles e inmovilizado material.

Asimismo, hemos realizado pruebas
sustantivas, a partir de la obtencion y
analisis de los test de deterioro realizados
por el Grupo y la verificacion de su
correccion aritmética, analizando asimismo
la coherencia de las previsiones de flujos de
efectivo futuros que contemplan dichos test
con el ultimo plan de negocio aprobado por
los administradores de la Sociedad
dominante.

Por otro lado, se ha evaluado la
razonabilidad de las hipotesis clave
consideradas (tales como el crecimiento de
los ingresos, la inflacion de los costes y la
tasa de descuento), realizandose asimismo
un analisis de sensibilidad sobre tales
hipatesis clave y la consistencia de las
mismas frente a los datos reales de la
evolucién de cada una de las UGE.



Evaluacion del test de deterioro de fondos de comercio, otros activos intangibles e

inmovilizado material

Descripcion

Asimismo, se determina una tasa de
descuento atendiendo a la situacion
econdomica en general y de cada UGE en
particular.

La realizacion de estos test de deterioro
requiere la aplicacion de juicios y
estimaciones significativos por parte de los
administradores de la Sociedad dominante.
Este aspecto, unido a la relevancia de
dichos activos a cierre de ejercicio,
determina la consideracién de esta cuestion
como clave en nuestra auditoria.

Combinaciones de negocios

Procedimientos aplicados en la auditoria

Adicionalmente, hemos involucrado a
nuestros expertos internos en valoraciones
para evaluar, principalmente, la
metodologia empleada por el Grupo en los
test de deterioro realizados, las tasas de
descuento consideradas y el valor terminal
expresado en términos de crecimiento a
perpetuidad de los flujos de efectivo
futuros previstos.

Por ultimo, hemos evaluado que los
desgloses de informacidn incluidos en las
Notas 3.c, 8 y 9 de las cuentas anuales
consolidadas adjuntas en relacion con esta
cuestion resultan adecuados a los
requeridos por el marco normativo de
informacidn financiera aplicable.

Descripcion

El Grupo ha realizado combinaciones de
negocios durante los ejercicios 2022 y 2021
tal y como se describe en las Notas 2.hy 6
de la memoria consolidada adjunta a 31 de
diciembre de 2022.

Estas operaciones son transacciones
complejas que incluyen acuerdos
contractuales cuyo registro en las cuentas
anuales consolidadas requiere de la
realizacion de juicios y estimaciones
significativos por parte de los
administradores de la Sociedad dominante.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, el entendimiento del
proceso seguido por el Grupo de
identificacion y determinacion del valor
razonable de los activos adquiridos, los
pasivos y los pasivos contingentes
asumidos, asi como del fondo de comercio
puesto de manifiesto en la fecha de
adquisicion.



' Combinaciones de negocios

Descripcion

Asimismo, el proceso de identificacion y
determinacion del valor razonable de los
activos adquiridos, los pasivos y los pasivos
contingentes asumidos, asi como del fondo
de comercio puesto de manifiesto en la
fecha de adquisicién, también requiere de
la realizacion de juicios y estimaciones
significativos, motivo por el cual el Grupo,
en su caso, ha contado con la colaboracion
de expertos contratados para esta finalidad.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas
recogen la determinacion provisional del
valor razonable de los activos y pasivos
adquiridos como consecuencia de las
combinaciones de negocios llevadas a cabo
en el ejercicio 2022, asi como la
determinacion definitiva del valor razonable
de los activos y pasivos adquiridos como
consecuencia de las combinaciones de
negocios llevadas a cabo en el ejercicio
2021 (véase Nota 5), dado que la normativa
permite la reestimacion de la asignacion de
valor razonable durante un periodo de un
afio contado a partir de la fecha de
adquisicion.

Estos aspectos motivan que el analisis de
estas operaciones haya constituido una
cuestion clave de nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Asimismo, hemos realizado pruebas
sustantivas, a partir de la obtenciény
analisis de la documentacion contractual,
prestando especial énfasis en la
transferencia de los riesgos asociados al
negocio a fin de determinar el momento de
registro de la toma de control de los citados
negocios.

Para cada combinacién de negocios del
ejercicio 2022, hemos obtenido el analisis
provisional realizado por el Grupo para la
determinacién del valor razonable de los
activos, pasivos y los pasivos contingentes
asumidos, verificando la correccion
aritmética de los cdlculos realizados y la
razonabilidad de las principales hipdtesis
consideradas en el mismo. Por su parte,
para las combinaciones de negocios del
ejercicio 2021, cuya contabilizacion se ha
considerado definitiva en el presente
ejercicio 2022, hemos obtenido el analisis
definitivo realizado por el Grupo para la
determinacion del valor razonable de los
activos y pasivos asumidos, verificando los
mismos aspectos y que la reexpresion de las
cifras comparativas se ha realizado
conforme a la normativa aplicable.



Combinaciones de negocios

Descripcion Procedimientos aplicados en la auditoria

Para ello, hemos analizado la coherencia de
las previsiones de flujos de efectivo futuros
que contempla el analisis realizado con las
hipétesis obtenidas del plan de negocio de
los negocios adquiridos. Asimismo, se ha
evaluado la razonabilidad de las hipétesis
clave consideradas (tales como el
crecimiento de los ingresos, la inflacion de
los costes y la tasa de descuento),
realizdndose asimismo un andlisis de
sensibilidad sobre tales hipotesis clave.

En relacién con los expertos externos
contratados por el Grupo, hemos evaluado
su competencia, capacidad y objetividad,
obteniendo conocimiento de su trabajo
como expertos y de la idoneidad de los
mismos para ser utilizado como evidencia
de auditoria.

También hemos involucrado a nuestros
expertos internos en valoraciones para
evaluar, principalmente, la metodologia
empleada por el Grupo en el analisis
realizado, las tasas de descuento
consideradas y el valor terminal expresado
en términos de crecimiento a perpetuidad
de los flujos de efectivo futuros previstos.

Por Gltimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacién incluidos en las Notas 2.h, 5
y 6 de las cuentas anuales consolidadas
adjuntas en relacion con esta cuestion
resultan adecuados a los requeridos por el
marco normativo de informacion financiera
aplicable.




La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion consolidado del ejercicio
2022, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opiniéon de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestion consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,

consiste en:

a) Comprobar Unicamente que el estado de informacién no financiera consolidado, determinada
informacién incluida en el Informe Anual de Gobierno Corporativo y el Informe Anual de
Remuneraciones de los Consejeros, a los que se refiere la Ley de Auditoria de Cuentas, se han
facilitado en la forma prevista en la normativa aplicable y, en caso contrario, a informar sobre

ello.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacién incluida en el informe de
gestién consolidado con las cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar
de si el contenido y presentacion de esta parte del informe de gestion consolidado son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de

ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacidn mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la normativa
aplicable y que el resto de la informacion que contiene el informe de gestion consolidado
concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores y de la comision de auditoria y gestion de
riesgos de la Sociedad dominante en relacion con las cuentas anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con las NIIF-UE y demas
disposiciones del marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafa, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales
consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.



En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La comision de auditoria y gestion de riesgos de la Sociedad dominante es responsable de la
supervision del proceso de elaboracion y presentacion de las cuentas anuales consolidadas.

-

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales consolidadas.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcién mds detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales consolidadas. Esta
descripcion, que se encuentra en las paginas 10 y 11 del presente documento, es parte integrante
de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Formato electrénico Unico europeo

Hemos examinado los archivos digitales del formato electrénico Unico europeo (FEUE) de Cellnex
Telecom, S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2022 que comprenden el archivo XHTML
en el que se incluyen las cuentas anuales consolidadas del ejercicio y los ficheros XBRL, con el
etiquetado realizado por la entidad, que formaran parte del informe financiero anual.



Los administradores de Cellnex Telecom, S.A. son responsables de presentar el informe financiero
anual del ejercicio 2022 de conformidad con los reqguerimientos de formato y marcado
establecidos en el Reglamento Delegado UE 2019/815, de 17 de diciembre de 2018, de la
Comisidn Europea (en adelante, Reglamento FEUE). A este respecto el Informe Anual de Gobierno
Corporativo y el Informe Anual de Remuneraciones de los Consejeros han sido incorporados por
referencia en el informe de gestidn.

Nuestra responsabilidad consiste en examinar los archivos digitales preparados por los
administradores de la Sociedad dominante, de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en vigor en Espafia. Dicha normativa exige que planifiqguemos y
ejecutemos nuestros procedimientos de auditoria con el fin de comprobar si el contenido de las
cuentas anuales consolidadas incluidas en los citados archivos digitales se corresponde
integramente con el de las cuentas anuales consolidadas que hemos auditado, y si el formato y
marcado de las mismas y de los archivos antes referidos se ha realizado, en todos los aspectos
significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en el Reglamento FEUE.

En nuestra opinion, los archivos digitales examinados se corresponden integramente con las
cuentas anuales consolidadas auditadas, y estas se presentan y han sido marcadas, en todos sus
aspectos significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en el Reglamento
FEUE.

informe adicional para la comisidon de auditoria y gestion de riesgos de la Sociedad
dominante
La opinidon expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe

adicional para la Comision de Auditoria y Gestidn de Riesgos de la Sociedad dominante de fecha
28 de febrero de 2023.

Periodo de contratacion

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 21 de julio de 2020 nos nombré como
auditores por un periodo de tres afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2020.



Con anterioridad, fuimos designados por el Socio Unico para el periodo de tres afios y hemos
venido realizando el trabajo de auditoria de cuentas de forma ininterrumpida desde el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2013; y por lo tanto, desde el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2015, afio en que la Sociedad dominante se convirtié en una Entidad de Interés
Publico.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluide en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.
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wuditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
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Responsabilidades del

consolidagdas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ I|dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya
gue el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad dominante.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basiandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.
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e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informaciéon revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

e Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con la comision de auditoria y gestion de riesgos de la Sociedad dominante en
relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la comisiéon de auditoria y gestiéon de riesgos de la Sociedad
dominante una declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables,
incluidos los de independencia, y nos hemos comunicado con la misma para informar de aquellas
cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y, en
su caso, de las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a la comisién de auditoria y gestién de
riesgos de la Sociedad dominante, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en
la auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia,
las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestién.
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CELLNEX TELECOM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Miles de Euros)

Personas  Sociedad

Cadena de
ambiente valor

Anexaos

I Y
Consoiaadas. C€lIMEX’

31 de diciembre

31 de diciembre

Notas 2022 2021 (%)
ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado material Nota 8 10.694.339 8.354.543
Inmovilizado intangible Nota 9 26.841.727 24.280.539
Derecho de uso Nota 16 3.437.710 3.346.187
Participaciones en entidades asociadas Nota 10 33.232 3.265
Inversiones financieras Nota 13.b 117.568 26.406
Instrumentos financieros derivados Nota 11 161.523 30.116
Deudores y otras cuentas a cobrar Nota 12 75.259 50.830
Activos por impuesto diferido Nota 18 635.662 673.024
Total activo no corriente 41.997.020 36.764.910
ACTIVO CORRIENTE
Existencias 4.770 2.765
Deudores y otras cuentas a cobrar Nota 12 1.162.665 1.163.078
Deudores empresas asociadas Nota 24 25 384
Inversiones financieras Nota 13.b 3.663 3.151
Instrumentos financieros derivados Nota 11 — 7
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes Nota 13 1.038.179 3.926.578
Total activo corriente 2.209.302 5.096.033
Activos no corrientes mantenidos para la venta Nota 7 51.427 —
TOTAL ACTIVO 44.257.749 41.860.943

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria consolidada y los Anexos | y Il adjuntos forman parte integrante del balance de situacion consolidado

correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.

) Importes reexpresados. Determinados importes incluidos en el balance de situacion consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021 no se corresponden con los incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, y reflejan

los ajustes descritos en la Nota 5.
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CELLNEX TELECOM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(Miles de Euros)

Cadena de

Bases
valor

Cuentas Anuales
Consolidadas

Anexaos

31 de diciembre

cellnex™

31 de diciembre

Notas 2022 2021 (%)
PATRIMONIO NETO
Capital y reservas atribuibles
Capital Nota 14.a 176.619 169.832
Acciones Propias Nota 14.a (47.619) (60.802)
Prima de emision Nota 14.b 15.5622.762 14.580.762
Reservas Nota 14.c (1.133.599) (133.427)
Resultado del ejercicio Nota 14.g (297.058) (862.539)

14.221.105 14.193.826

Participaciones no dominantes Nota 14.f 966.693 1.633.652
Total patrimonio neto 15.187.798 15.827.478
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones y deudas con entidades de crédito Nota 15 17.747.336 14.914.060
Pasivos por arrendamientos Nota 16 2.501.896 2.402.021
Instrumentos financieros derivados Nota 11 25.290 11.832
Provisiones y otros pasivos Nota 19.c 2.014.396 2.119.242
Obligaciones por prestaciones a empleados Nota 19.b 51.727 70.453
Pasivos por impuesto diferido Nota 18 4.444.316 3.826.048
Total pasivo no corriente 26.784.961 23.343.656
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones y deudas con entidades de crédito Nota 15 143.352 719.995
Pasivos por arrendamientos Nota 16 583.594 508.741
Obligaciones por prestaciones a empleados Nota 19.b 62.851 70.634
Acreedores empresas asociadas Nota 24 710 69
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar Nota 17 1.472.669 1.395.370
Total pasivo corriente 2.263.176 2.689.809
Pasivos asociados con activos no corrientes mantenidos para la venta Nota 7 21.814 —
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 44.257.749 41.860.943

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria consolidada y los Anexos | y Il adjuntos forman parte integrante del balance de situacién consolidado

correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.

) Importes reexpresados. Determinados importes incluidos en el balance de situacién consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021 no se corresponden con los incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, y reflejan
los ajustes descritos en la Nota 5.
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CELLNEX TELECOM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2022
(Miles de Euros)
Notas 2022 2021 ()
Prestacion de servicios 3.247.713 2.438.400
Otros ingresos de explotacion 247.467 94.399
Ingresos de explotacion Nota 20.a 3.495.180 2.532.799
Gastos de personal Nota 20.b (270.383) (300.357)
Otros gastos de explotacion Nota 20.c (658.518) (485.404)
Variacion de las provisiones (15.269) (2.537)
Depreciacion, amortizacion y resultados por enajenaciones de inmovilizado Notas 7, 8,9, 16 y 20.e (2.320.694) (1.676.324)
Resultado de las operaciones 230.316 68.177
Ingresos financieros Nota 20.f 22.519 4.416
Gastos financieros Nota 20.f (424.073) (875.591)
Gastos financieros por pasivo por arrendamiento Nota 20.f (327.405) (234.088)
Resultado financiero neto (728.959) (605.263)
Resultado sociedades registradas por el método de la participacion Nota 10 (4.239) (3.222)
Resultado antes de impuestos (502.882) (540.308)
Impuesto sobre beneficios Nota 18 189.946 154.124
Resultado consolidado neto (312.936) (386.184)
Resultado atribuible a participaciones no dominantes Nota 14.f (15.878) (23.645)
Resultado neto atribuido a la Sociedad Dominante (297.058) (362.539)
Beneficio por accion (en euros por accion):
Basico Nota 14.e (0,44) (0,59)
Diluido Nota 14.e (0,29) (0,43)

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria consolidada y los Anexos | y Il adjuntos forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.

(*) Importes reexpresados. Determinados importes incluidos en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2021 no se corresponden con los incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, y

reflejan los ajustes descritos en la Nota 5.
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CELLNEX TELECOM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2022
(Miles de Euros)
Notas 2022 2021 ()

RESULTADO DEL PERIODO (312.936) (386.184)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto, transferibles
a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada:
Varl_aC|on coberture}s de flujos Qe efect_nl/o de la Sociedad Dominante y Nota 11 81.984 8.008
sociedades consolidadas por integracion global
Coperturas de inversion neta en el extr'a}njero de la Sociedad Dominante y Nota 11 (1.554) 14.094
sociedades consolidadas por integracion global
Diferencias de conversion Nota 14 (212.715) 90.042
Efecto impositivo (20.842) (2.002)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto, no
transferibles a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada:
Camblos enel vglor r_azonable de pasivos financieros a valor razonable con Nota 14y 19.c (9.703) -
cambios en patrimonio neto
Total ingresos y gastos reconocidos directamente en el patrimonio neto (162.830) 110.142
Ingresos transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
VarlAaC|on Cobertura de flujos dg efectl\{c? de la Sociedad Dominante y de Nota 11 (929) (3.586)
sociedades consolidadas por integracion global
Efecto impositivo 232 895
Total d.e ingresos transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias (697) (2.691)
consolidada
Total resultado global consolidado (476.463) (278.733)
Atribuible a:
- Accionistas de la Sociedad Dominante (464.261) (263.947)
- Participaciones no dominantes (12.202) (14.786)
Total resultado global consolidado (476.463) (278.733)

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria consolidada y los Anexos | y Il adjuntos forman parte integrante del estado del resultado global consolidado

correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.

() Importes reexpresados. Determinados importes incluidos en el estado del resultado global consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021 no se corresponden con los incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, y reflejan

los ajustes descritos en la Nota 5.
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CELLNEX TELECOM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2022
(Miles de Euros)

Notas Capital social Acciones propias Prima de emision Reservas Result::roiodde; ':;rﬂ;:_g?:::lrt':: Patrimonio neto

A 1 de enero 2021 121.677 (8.078) 7.769.936 267.805 (135.425) 914.504 8.930.419
Resultado global del ejercicio — — — 98.592 (362.539) (14.786) (278.733)
Distribucién del resultado del ejercicio 2020 — — — (135.425) 135.425 — —
Acciones propias Nota 14.a — (52.724) — — — — (52.724)
Cambios del perimetro de consolidacion Nota 2.i — — — (374.526) — 733.934 359.408
Dividendos Nota 14.d — — (32.216) — — — (32.216)
Aumento de capital y otras contribuciones de patrimonio neto Nota 14.a 48.155 — 6.843.042 3.245 — — 6.894.442
Retribucion a los empleados pagadera en acciones Nota 19.b — — — 9.979 — — 9.979
Otros — — — (3.097) — — (3.097)
A 31 de diciembre 2021 (*) 169.832 (60.802) 14.580.762 (133.427) (362.539) 1.633.652 15.827.478
A 1 de enero 2022 (*) 169.832 (60.802) 14.580.762 (133.427) (362.539) 1.633.652 15.827.478
Resultado global del ejercicio — — — (167.203) (297.058) (12.202) (476.463)
Distribucién del resultado del ejercicio 2021 — — — (362.539) 362.539 — —_
Acciones propias Nota 14.a — 13.183 — (52.391) — — (39.208)
Cambios del perimetro de consolidacion Nota 2.i — — — (418.139) — (672.844) (1.090.983)
Dividendos Nota 14.d — — (36.635) — — — (36.635)
Aumento de capital y otras contribuciones de patrimonio neto Nota 14.a 6.787 — 978.635 — — 156.929 1.001.351
Retribucion a los empleados pagadera en acciones Nota 19.b — — — (56.759) — — (5.759)
Otros — — — 5.859 — 2.158 8.017
A 31 de diciembre 2022 176.619 (47.619) 15.522.762 (1.133.599) (297.058) 966.693 15.187.798

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria consolidada y los Anexos | y Il adjuntos forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.

) Importes reexpresados. Determinados importes incluidos en el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 no se corresponden con los incluidos en las

cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, y reflejan los ajustes descritos en la Nota 5.
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CELLNEX TELECOM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2022
(Miles de Euros)
Notas 2022 2021 ()
Resultado del ejercicio antes de impuestos (502.882) (540.308)
Ajustes al resultado -
Depreciacion, amortizacion y resultados por enajenaciones de inmovilizado Nota 20.e 2.320.694 1.676.324
Variacion de provisiones 15.269 2.537
Ingresos por intereses y otros (22.519) (4.416)
Gastos por intereses y otros 751.478 609.679
Participacion en el resultado de sociedades registradas por el método de la participacion Nota 10 4.239 3.222
Otros ingresos y gastos 3.442 3.269
Variaciones en el activo/pasivo corriente -
Existencias (1.291) (607)
Deudores y otras cuentas a cobrar 34.169 (253.343)
Otros activos y pasivos corrientes (49.681) 253.882
Efectivo generado de las operaciones
Pagos de intereses (626.125) (441.974)
Cobros de intereses 20.702 4174
Cobros/(pagos) por impuesto sobre beneficios (88.586) (87.170)
Pagos por impuesto sobre beneficios no recurrente Nota 18 (7.342) (78.400)
Provisiones corrientes, obligaciones por prestaciones a empleados y otros (22.425) (5.701)
Total flujo neto de efectivo de las actividades de explotacién (l) 1.829.142 1.141.168

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria consolidada y los Anexos | y Il adjuntos forman parte integrante del estado de flujos de efectivo consolidado
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.

() Importes reexpresados. Determinados importes incluidos en el estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021 no se corresponden con los incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, y reflejan

los ajustes descritos en la Nota 5.
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CELLNEX TELECOM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2022

(Miles de Euros)

Notas 2022 2021 (%)

Combinaciones de negocio y variaciones de perimetro Notas 2.iy 6 (3.390.169) (12.358.365)
Adgquisiciones de inmovilizado material y activos intangibles Notas 8y 9 (2.568.516) (1.521.429)
Pagos por inversiones financieras y empresas asociadas (157.827) (28.722)
Cobros por inversiones financieras y empresas asociadas 56.388 —
Cobros por activos no corrientes mantenidos para la venta 110.448 —
Total flujo neto de efectivo de las actividades de inversion (ll) (5.949.676) (13.903.516)
Emisic’)n Qe instr.umenltols de patrimonio neto, adquisicion de instrumentos de Nota 14 (322.917) 6.765.675
patrimonio propio y dividendos pagados

Emision de deudas con entidades de crédito Nota 15 2.047.334 393.529
Emision de obligaciones Nota 15 982.525 5.869.731
Devolucion y amortizacion de obligaciones Nota 15 (600.000) —
Devolucién y amortizaciéon de deudas con entidades de crédito Nota 15 (288.137) (505.399)
Devolucion neta de otras deudas Nota 15 1.957 327
Devolucién neta de pasivos por arrendamiento Nota 16 (597.046) (447.594)
Total flujo neto de efectivo de actividades de financiacion (lll) 1.223.716 12.076.269
Diferencias de conversion (1V) 8.419 (39.370)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio Nota 13 3.926.578 4.652.027
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio Nota 13 1.038.179 3.926.578

Las Notas 1 a 26 descritas en la Memoria consolidada y los Anexos | y Il adjuntos forman parte integrante del estado de flujos de efectivo consolidado
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022.

O Importes reexpresados. Determinados importes incluidos en el estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2021 no se corresponden con los incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021, y reflejan
los ajustes descritos en la Nota 5.
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Cellnex Telecom, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2022

1. Informacion general

Cellnex Telecom, S.A., (en adelante la “Sociedad Dominante” o “Cellnex”), fue constituida en Barcelona, Espafia el 25 de junio
de 2008 y tiene su domicilio social en la Calle Juan Esplandit n°® 11 de Madrid, Esparfia. Con fecha 1 de abril de 2015 cambié
su anterior denominacién social a Cellnex Telecom, S.A. La denominacion de la Sociedad Dominante no ha cambiado en el
presente ejercicio ni en el precedente.

El objeto social de la Sociedad Dominante de acuerdo con sus estatutos consiste en:

e EI establecimiento y explotacion de cualquier tipo de infraestructuras y/o redes de comunicaciones, asi como la
prestacion, gestion, comercializacion y distribucion, para si y para terceros, de todo tipo de servicios en base o a
través de dichas infraestructuras y/o redes.

e La planificacion, asistencia técnica, gestion, organizacion, coordinacion, direccion, mantenimiento y conservacion de
tales instalaciones y servicios, bajo cualquiera de las formas contractuales permitidas en derecho, especialmente por
contratacion administrativa.

Las indicadas actividades podran ser realizadas por la Sociedad Dominante bien directa o indirectamente, mediante la
titularidad de acciones o participaciones sociales en sociedades de objeto analogo, o mediante cualesquiera otras formas
admitidas en derecho.

El principal lugar donde se desarrollan las actividades es en Europa.

Cellnex Telecom, S.A. es cabecera de un grupo dedicado a la gestion de infraestructuras de telecomunicaciones terrestres
(en adelante, referido como el "Grupo" o "Grupo Cellnex").

2. Bases de presentacion

a) Bases de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas de Cellnex Telecom, S.A. y Sociedades Dependientes del ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2022, que se han obtenido a partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad Dominante y
por las restantes sociedades integrantes del Grupo, han sido formulados por los Administradores de la Sociedad Dominante
en la reunion del Consejo de Administracion de fecha 28 de febrero de 2023.

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
aplicable al Grupo que viene establecido por las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (en adelante “NIIF”)
adoptadas por la Unién Europea (en adelante “NIIF-UE”) y teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables y de los criterios de valoracion de aplicacion obligatoria, asi como el Cédigo de Comercio, la Ley de Sociedades de
Capital y demas legislacion mercantil que le es aplicable, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera del Grupo Cellnex al 31 de diciembre de 2022 y del resultado de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efectivo consolidados que se han producido en el Grupo en el ejercicio terminado en esa
fecha.

Dado que los principios contables y criterios de valoracion aplicados en la preparacion de las cuentas anuales consolidadas
del Grupo al 31 de diciembre de 2022 pueden diferir de los utilizados por algunas de las entidades integradas en el mismo,
en el proceso de consolidacion se han introducido los ajustes y reclasificaciones necesarios para homogeneizar los principios
y criterios y adecuarlos a las NIIF-UE.



zozz Informe Anual Integrado . . Medio Cadena de Cuentas Anuales
Inicio  Sobre Cellnex Gobernanza Personas Sociedad Bases  Anexos .
Cuentas Anuales Consolidadas ambiente valor Consolidadas

cellnex™

Las cuentas anuales consolidadas de Cellnex Telecom, S.A., asf como sus cuentas anuales individuales y las cuentas anuales
de las sociedades integrantes del Grupo seran presentadas para su aprobacion a sus respectivas Juntas Generales de
Accionistas/Socios 0 Accionista Unico/Socio Unico dentro de los plazos legalmente establecidos. Los Administradores de la
Sociedad Dominante estiman que dichas cuentas seran aprobadas sin variaciones significativas.

Por su parte, las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2021, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Dominante el 28 de abril de 2022.

b) Adopcion de las NIIF

Las presentes cuentas anuales consolidadas de Grupo Cellnex se presentan de acuerdo con las NIIF-UE, conforme a lo
establecido en el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y en el Consejo del 19 de julio de 2002. En Espafia,
la obligacion de elaborar cuentas anuales consolidadas bajo NIIF-UE fue, asimismo, regulada en la disposicion final
undécima de la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social.

Las principales politicas contables y normas de valoracion adoptadas por el Grupo se presentan en la Nota 3.

(1) Normas e interpretaciones en vigor durante el presente ejercicio

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022 han entrado en vigor nuevas normas contables que se
detallan a continuacion:

Aplicacion obligatoria en
ejercicios anuales iniciados a

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones partir de:
Aprobadas para su uso en la Union Europea
Se actualiza la NIIF 3 para alinear las definiciones de activo y
Modificaciones de la NIIF 3. Referencia al Marco pasivo en una combinacién de negocios con las contenidas en el
) . ) ) ) 1 de enero de 2022
Conceptual (publicada en mayo de 2020) marco conceptual. Ademads, se introducen ciertas aclaraciones
relativas al registro de pasivos y activos contingentes.
La modificacién prohfbe deducir del coste de un inmovilizado
material cualquier ingreso obtenido de la venta de los articulos
Modificaciones de la NIC 16. Ingresos obtenidos antes producidos mientras la entidad esta preparando el activo para su
. ) ; ) " 1 de enero de 2022
del uso previsto (publicada en mayo de 2020) uso previsto. Los ingresos por la venta de tales muestras, junto
con los costes de produccion, deben registrarse en la cuenta de
resultados.
La modificacién explica que el coste directo de cumplir un
Modificacién a la NIC 37 Contratos onerosos - Coste de contrato comprende los costes incrementales de cumplir ese
) . . . ; 1 de enero de 2022
cumplir un contrato (publicada en mayo de 2020) contrato y una asignacion de otros costes que se relacionan
directamente con el cumplimiento del contrato.
Mejoras a las NIIF Ciclo 2018-2020 (publicada en mayo s iticaciones menores a la NIIF 1, NIIF 9, NIIF 16y NIC 41. 1 de enero de 2022

de 2020)

El Grupo ha aplicado desde su entrada en vigor las normas e interpretaciones sefialadas, no habiendo supuesto un cambio
significativo en sus politicas contables.

(1) Normas e interpretaciones emitidas no vigentes

A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, las siguientes normas, modificaciones o
interpretaciones habian sido publicadas por el International Accounting Standards Board (IASB) pero no habian entrado aun
en vigor, bien porque su fecha de efectividad es posterior a la fecha de las cuentas anuales consolidadas adjuntas, o bien
porgue no han sido aun adoptadas por la Unién Europea:

10
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Aplicacion obligatoria en
ejercicios anuales iniciados a
Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones partir de:

Aprobadas para su uso en la Unién Europea

Modificaciones que permiten a las entidades identificar
adecuadamente la informacién sobre politicas contables 1 de enero de 2023
materiales que debe ser presentada en los estados financieros.

Modificaciones de la NIC 1 - Presentacién de politicas
contables (publicada en febrero de 2021)

Modificaciones a la NIC 8 - Definicion de estimacion Modificaciones y aclaraciones sobre qué debe entenderse como

. . . s 1 de enero de 2023
contable (publicada en febrero de 2021) un cambio de una estimacion contable.
Modificaciones a la NIC 12 - Impuestos diferidos Aclaraciones sobre la forma en que las entidades deben
derivados de activos y pasivos que resultan de una reconocer el impuesto diferido que se genera en operaciones 1 de enero de 2023
Unica transaccion (publicada en mayo de 2021) como arrendamientos y obligaciones por desmantelamiento.
Modificaciones a la NIIF 17 - Contratos de seguros - Modificacién de los requisitos de transicion de la NIIF 17 para las
Aplicacion inicial de la NIIF 17 y la NIIF 9. Comparaciéon compafias de seguros que cumplan con la NIIF 17 y la NIIF 9 al 1 de enero de 2023
de la informacién (publicada en diciembre de 2021) mismo tiempo por primera vez.

Reemplaza a la NIIF 4 y recoge los principios de registro,

valoracion, presentacion y desglose de los contratos de seguros

con el objet\_vo de que la en_t|dad proporcione mfor_mamon 3 1 de enero de 2023
relevante y fiable que permita a los usuarios de la informacion

financiera determinar el efecto que los contratos de seguros

tienen en los estados financieros.

No aprobadas todavia para su uso en la Unién Europea

NIIF 17 - Contratos de seguros y sus modificaciones
(publicada en mayo de 2017 y en junio de 2020 las
modificaciones), respectivamente.

Modificacién a la NIC 1 - Clasificacién de pasivos
como corrientes 0 no corrientes (publicada en enero de
2020)

Aclaraciones respecto a la presentacion de pasivos como
: Pec P P 1 de enero de 2024

corrientes o no corrientes.

Estas modificaciones definen cémo presentar los pasivos por

arrendamiento que surgen en las transacciones de venta y 1 de enero de 2024

posterior arrendamiento.

Modificaciones a la NIIF 16 - Pasivo por arrendamiento
(en una venta con posterior arrendamiento).

El Grupo aplicara las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones cuando las mismas hayan sido ratificadas vy
adoptadas, segun el caso, por la Unién Europea. En cualquier caso, los Administradores de la Sociedad Dominante han
valorado el posible efecto de la aplicacion de estas normas en el futuro y consideran que su entrada en vigor no tendra un
efecto significativo en las cuentas anuales consolidadas del Grupo.

€) Moneda de presentacion del Grupo

Las presentes cuentas anuales consolidadas se presentan en euros, por ser ésta la moneda del entorno econémico principal
en el que opera el Grupo. La informacion financiera de empresas extranjeras cuya moneda funcional es distinta de la moneda
de presentacion de las cuentas anuales consolidadas se convierte a euros utilizando el método descrito en la Nota 2.g VII.

Adicionalmente, en relacion a la informacion financiera de empresas extranjeras cuya moneda funcional es distinta de la
moneda de presentacion de las cuentas anuales consolidadas y que su presentacion se produce en una fecha distinta de la
fecha de cierre de las cuentas anuales consolidadas adjuntas, se ha convertido a euros usando los siguientes tipos de
cambio: i) 4,651 PLN = 1 EUR en relacién con la Adquisicion de lliad Poland (ver Nota 6), ii) 10,06 SEK = 1 EUR en relacion
con las Operaciones con CK Hutchison Holdings en Suecia vy iii) 4,522 PLN = 1 EUR en relacion con la Adquisicion de
Polkomtel (ver Nota 6) y iv) GBP = 0,879 to EUR 1 en relacién con las transacciones de CK Hutchison Holdings en el Reino
Unido (ver Nota 6).

d) Responsabilidad de la informacion y estimaciones y juicios contables realizados

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas bajo NIIF requiere la realizacion por parte de los Administradores de la
Sociedad Dominante de determinadas estimaciones contables y la consideracién de determinados elementos de juicio. Estos
se evallan continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos
futuros, que se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. Si bien las estimaciones consideradas se han
realizado sobre la mejor informacion disponible a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, de
conformidad con la NIC 8, cualquier modificacion en el futuro de dichas estimaciones se aplicaria de forma prospectiva a
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partir de dicho momento, reconociendo el efecto del cambio en la estimacion realizada en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio en cuestion.

Las principales estimaciones vy juicios considerados en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas son las
siguientes:

a)

Vidas utiles del inmovilizado material (ver Nota 3.a).

La determinacion de las vidas Utiles del inmovilizado requiere de estimaciones respecto al nivel de utilizacion de los
activos, asi como a la evolucion tecnolégica esperada. Las hipoétesis respecto al nivel de utilizacion, marco
tecnolégico y su desarrollo futuro, a partir del cual se determinan las vidas Utiles, implican un grado significativo de
juicio, en la medida en que el momento y su naturaleza de futuros eventos son dificiles de prever.

Vidas utiles del inmovilizado intangible (ver Nota 3.b).

Los intangibles asociados a las infraestructuras de telecomunicaciones moéviles se amortizan al menor entre los
afios de arrendamiento del terreno y/o azotea (considerando renovaciones) donde se ubica la infraestructura o
hasta un méaximo de 20 afos, ya que el Grupo considera que estos intangibles estan directamente relacionados con
los activos de la citada infraestructura.

Plazo de los arrendamientos y vidas Utiles de los activos por derecho de uso (ver Nota 3.r).

Los activos por derecho de uso generalmente se amortizan de forma lineal durante la vida util del activo o el plazo
de arrendamiento, el menor de los dos.

Al determinar el plazo del arrendamiento, la Direccion considera todos los hechos y circunstancias que crean un
incentivo econémico para ejercer una opcion de ampliaciéon, o no ejercer una opcion de finalizacion. Las opciones
de ampliacién (o periodos posteriores a opciones de finalizacion) sélo se incluyen en el plazo de arrendamiento si
es razonablemente cierto que el arrendamiento se extienda (o no finalice).

La valoracién de los activos no financieros y fondos de comercio para determinar la existencia de pérdidas por
deterioro de dichos activos (ver Notas 3.b y 3.c).

La determinacion de la existencia de pérdidas por deterioro exige la realizacion de estimaciones del valor
recuperable en base a pruebas de deterioro. El valor recuperable estimado para los activos no financieros y fondos
de comercio se basa principalmente en pruebas de deterioro realizadas a partir de los flujos de efectivo
descontados.

Derivados u otros instrumentos financieros (ver Notas 3.d, 3.e, 11y 15).

El valor razonable de los instrumentos financieros que cotizan en mercados activos se basa en los precios de
mercado a la fecha del balance de situacién consolidado. El precio de cotizacion de mercado que se utiliza para
los activos financieros es el precio de oferta.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina usando
técnicas de valoracion. El Grupo utiliza varios métodos y realiza hipotesis que se basan en las condiciones del
mercado existentes en cada una de las fechas del balance de situacion consolidado. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de efectivo descontados
estimados. El valor razonable de las permutas de tipo de interés se calcula como el valor actual de los flujos de
efectivo estimados.

Se asume que el importe en libros menos la provision por deterioro de valor de las cuentas a cobrar y a pagar se
aproxima a su valor razonable.

El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de informacion financiera se estima

descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede
disponer el Grupo para instrumentos financieros similares.
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Cuando los activos financieros no medidos a valor razonable con cambios en resultados se reconocen inicialmente,
el Grupo los valora a su valor razonable, por los costes de transaccion que sean directamente atribuibles a la
compra o emision del mismo. En este sentido, el Grupo determina la clasificacion de sus activos financieros en el
momento de su reconocimiento inicial.

f)  Combinaciones de negocios y valor razonable de los activos y pasivos adquiridos (ver Nota 6).

Como primer paso, Cellnex efectia una revision de las adquisiciones realizadas para determinar si corresponden a
una combinacion de negocios de conformidad con la NIIF 3 y las directrices de la ESMA o si corresponden a una
adquisicion de activos. En casos de combinaciones de negocios, los activos identificables adquiridos y los pasivos
y contingencias identificables asumidos en una combinacién de negocios se valoran inicialmente por su valor
razonable en la fecha de adquisicion, con independencia del alcance de las participaciones no dominantes. El
exceso de coste de adquisicion sobre el valor razonable de la participacién del Grupo en los activos netos
identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Si el coste de adquisiciéon es menor al valor
razonable de los activos netos de la sociedad dependiente adquirida, la diferencia se reconoce directamente en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

g) Provisiones por obligaciones con el personal (ver Notas 3.my 19.b).

El calculo del gasto por pensiones, otros gastos de prestaciones posteriores a la jubilacion u otros pasivos
posteriores a la jubilacion, requiere la aplicacion de varias hipotesis. El Grupo estima al cierre de cada ejercicio la
provision necesaria para hacer frente a los compromisos por pensiones y obligaciones similares, de acuerdo con el
asesoramiento de actuarios independientes. Los cambios que afectan a dichas hipétesis pueden dar como
resultado diferentes importes de gastos y pasivos contabilizados. Las hipotesis mas importantes para la valoracion
del pasivo por pensiones o prestaciones posteriores a la jubilacion son la edad de jubilacion, la inflaciéon y la tasa
de descuento utilizada. Las hipdtesis de la cobertura de la seguridad social son esenciales para determinar otras
prestaciones posteriores a la jubilacion. Los cambios futuros en estas hipotesis tendrian un impacto sobre los
gastos y pasivos futuros por pensiones.

h)  Activos por impuesto diferido e impuestos sobre beneficios (ver Notas 3.1y 18).

El célculo del gasto por el impuesto sobre beneficios requiere la interpretacion de normativa fiscal en las
jurisdicciones donde opera el Grupo. La determinacion de desenlaces esperados respecto a controversias y litigios
pendientes, requiere la realizacion de estimaciones vy juicios significativos. El Grupo evalua la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos en base a las estimaciones de resultados fiscales futuros y de la capacidad de
generar resultados suficientes durante los periodos en los que sean deducibles dichos impuestos diferidos.

iy  Provisiones: la probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados contingentes (ver Notas 3.0 y
19).

El Grupo realiza una estimacion de los importes a liquidar en el futuro, incluyendo los correspondientes a
obligaciones contractuales vy litigios pendientes. Dichas estimaciones estan sujetas a interpretaciones de los hechos
y circunstancias actuales, proyecciones de acontecimientos futuros y estimaciones de los efectos financieros de
dichos acontecimientos.

Las cuentas anuales consolidadas se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico, excepto por los casos
especificamente mencionados en esta Memoria consolidada, tales como las partidas medidas a valor razonable, como
descrito en las Notas 3.d y 3.e.

Pandemia del Coronavirus

Las condiciones econdmicas internacionales se han deteriorado réapidamente en 2021 y 2022 a consecuencia de la pandemia
del Coronavirus que comenzoé en China a finales de 2019 y posteriormente se extendio a todo el mundo, registrandose a la
fecha de las presentes cuentas anuales consolidadas un efecto considerable en los mercados europeos donde el Grupo
desarrolla sus actividades, asi como en la economia mundial, impactando el crecimiento global. Durante 2022, aunque las
medidas de los bancos centrales para responder ante la pandemia propiciaron unas condiciones financieras, en general,
favorables y las perspectivas macrofinancieras para la economia mundial mejoraron, sobre todo gracias a los programas de
vacunacion, persisten algunas vulnerabilidades, como la dificil situacién econdmica de algunos segmentos de hogares y
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empresas, el aumento del endeudamiento publico o la baja rentabilidad de las compafiias. Ademas, la aparicion y
propagacion de nuevas variantes del COVID-19 podria dar lugar a la reintroduccion de nuevas medidas de contencion.
Aunque la pandemia de coronavirus no tenido un efecto sustancial en el negocio del Grupo, su situacion financiera o sus
resultados de explotacion ni en periodos anteriores ni a 31 de diciembre 2022 vy, por lo tanto, no ha repercutido de forma
apreciable en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre 2022, su evoluciéon
dependera de unos sucesos futuros que son inciertos y no pueden predecirse, como las condiciones econémicas futuras y
las medidas para contener o abordar su impacto, entre otros factores.

Durante la crisis provocada por la pandemia, mantener la conectividad fue mas importante que nunca, no solo para las
diversas opciones de entretenimiento que se ofrecen a través de los servicios de streaming o las redes sociales, sino también
para las necesidades académicas de millones de estudiantes, para suministrar informacion y para mantener las relaciones
laborales, familiares e interpersonales a través de una comunicacion audiovisual instantanea. En este sentido, las
infraestructuras de telecomunicaciones desempefian un papel crucial. Cellnex, como gestor de dichas infraestructuras, logré
garantizar la continuidad de los servicios, sin interrupciones, para mas de 200 millones de personas en toda Europa. Por este
motivo, las operaciones de Cellnex no se vieron especialmente afectadas por la pandemia del Coronavirus ni se derivaron
consecuencias de importancia para los contratos de arrendamiento suscritos por el Grupo, que no han sido objeto de
modificaciones ni de renegociaciones.

Brexit

En términos generales, los efectos a largo plazo del Brexit sobre los estados financieros en su conjunto son todavia inciertos.
El aumento de la deuda publica, la reduccion de las tasas de crecimiento y cualquier medida de politica monetaria que
pueda instaurarse en el futuro en los mercados de crédito podria afectar a los negocios del Grupo. Un cambio en cualquiera
de estos factores podria afectar la capacidad del Grupo para acceder a los mercados de capitales y los términos vy
condiciones bajo los cuales se puede acceder a dichos capitales.

En este contexto, cabe destacar que la tipologia de negocio del Grupo implica que cada territorio actia de forma mas bien
autbnoma con respecto a otras filiales del Grupo y de la propia Sociedad Dominante, en el sentido de que la operativa
comercial interterritorial no es un aspecto clave del negocio. En este sentido, cualquier riesgo asociado a limitaciones o
desventajas competitivas derivadas de potenciales transacciones entre el Reino Unido y otras geografias es limitado.

No obstante, los planes del Grupo para mitigar los potenciales riesgos asociados al Brexit estan principalmente enfocados en
el riesgo asociado a la exposicion de Cellnex a la libra esterlina, para lo que se destacan como principales herramientas la
designacion de coberturas de flujos de efectivo y coberturas de inversion neta en el extranjero. Estas coberturas han sido
implementadas a través tanto de instrumentos financieros derivados (por ejemplo, permutas de tipos de cambio) como a
través de préstamos en libra esterlina que actian como una cobertura natural de la inversién en Reino Unido (ver Nota 11).

Invasion rusa de Ucrania

Las condiciones econdmicas adversas podrian verse agravadas en los mercados donde estéa presente el Grupo y en otros
mercados debido a la invasion a gran escala que Rusia lanzd contra Ucrania el 24 de febrero de 2022. Como consecuencia
de la invasion, la Unién Europea (UE), los estados miembros de la UE, Canada, Japodn, el Reino Unido y EE.UU., entre otros,
han aplicado y siguen aplicando sanciones coordinadas y medidas de control a las exportaciones. La naturaleza, magnitud y
duracion de la guerra de Rusia en Ucrania es incierta y sus posibles efectos y los de las medidas tomadas por los paises
occidentales y otros estados y multinacionales para responder ante ella (incluyendo, entre otros, sanciones, controles a las
exportaciones, prohibiciones de viajes y confiscaciones de activos), asi como cualquier represalia tomada por Rusia
(incluyendo, entre otros, restricciones a las exportaciones de petréleo y gas y ciberataques), sobre la economia mundial y los
mercados, han contribuido a incrementar la volatilidad y la incertidumbre. Estos riesgos geopoliticos podrian tener un efecto
adverso sustancial en factores macroecondémicos que podrian repercutir en el negocio del Grupo, sus resultados de
explotacion, sus flujos de efectivo, su situacion financiera y sus perspectivas.

Ademas, tanto el conflicto bélico entre Rusia y Ucrania como las consiguientes sanciones estan contribuyendo a aumentar los
precios de la energia, el petréleo y otras materias primas, lo que acentla las perturbaciones de las cadenas de suministro.
Eso ha dado lugar a un importante incremento de los costes que presionara los margenes empresariales y, en Ultima
instancia, incidira en la evolucion de la inversion. Dicho encarecimiento de las materias primas agrava un contexto
caracterizado por unas tasas de inflacion extraordinariamente elevadas, tanto en Espafia como en el resto de los mercados
europeos donde esta presente el Grupo y en la mayoria de los paises desarrollados. Ante esta situacion, los bancos centrales
han comenzado a abandonar sus politicas de tipos de interés bajos, de tal modo que han subido o se plantean subir los tipos
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de interés paulatinamente para atajar y reducir la inflacion, lo que podria dar lugar a un entorno de mayor aversion al riesgo,
un endurecimiento de las condiciones financieras en todo el mundo, una reduccién del crecimiento econémico y/o recesiones
a escala regional o mundial. Las presiones inflacionistas podrian aumentar aun mas si la invasion rusa de Ucrania se
prolonga, se intensifica o se amplia (por ejemplo, si se involucran méas paises), si se imponen sanciones econdémicas
adicionales u otras medidas, o si empeoran la volatilidad de los precios de las materias primas o las perturbaciones de las
cadenas de suministro.

Acontecimientos como los anteriores podrian afectar gravemente a las condiciones macroeconémicas y a los mercados
financieros y agravar el riesgo de recesiones regionales o mundiales o de “estanflacion” (es decir, recesion o tasas reducidas
de crecimiento econémico unidas a tasas de inflacion elevadas).

El conflicto no ha tenido un efecto significativo en los resultados del Grupo en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
2022y, adicionalmente, el Grupo ha considerado la incertidumbre provocada por la situacion actual y como conclusion, hasta
la fecha, esta no ha afectado las estimaciones que se estaban haciendo y, en consecuencia, no ha afectado al valor contable
de los activos (especialmente teniendo en cuenta la holgura existente en los tests de deterioro del ejercicio 2022, tal y como
se describe en las Notas 8 y 9) y los pasivos, ni a ciertos riesgos financieros (ver la Nota 15). La evoluciéon del conflicto
dependera de los sucesos futuros, que estan sujetos a una gran incertidumbre y no pueden predecirse, incluyendo las
condiciones econémicas y las medidas para contener el conflicto o afrontar sus consecuencias, entre otros factores.

Otros

Las cuentas anuales consolidadas se han elaborado en base al principio de uniformidad de reconocimiento y valoracion. En
caso de ser de aplicacion una nueva normativa que modifique principios de valoracion existentes, ésta se aplicara de
acuerdo con el criterio de transicion de la propia norma.

Algunos importes de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y del balance de situacion consolidado se han agrupado
por razones de claridad, presentandose su desglose en las Notas de las cuentas anuales consolidadas.

La distincion presentada en el balance de situacion consolidado entre partidas corrientes y no corrientes se ha realizado en
funcién de su vencimiento antes o después de un afio, respectivamente.

Adicionalmente, las cuentas anuales consolidadas incluyen toda la informacion adicional que se ha considerado necesaria
para una adecuada presentacion de acuerdo con la legislacion mercantil vigente en Espana.

Finalmente, las cifras contenidas en todos los estados financieros que forman parte de las cuentas anuales consolidadas
(balance de situacion consolidado, cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, estado de resultado global consolidado,
estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, estado de flujos de efectivo consolidado) y de la Memoria consolidada
estan expresadas en miles de euros (salvo las indicadas de otro modo).

e) Comparacion de la informacion

Como requieren las NIIF, la informacion relativa al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 contenida en las
presentes cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos.

El balance de situacion consolidado (y sus respectivos desgloses), la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada (y sus
respectivos desgloses), el estado del resultado global consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y
el estado de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021 (incluidos
en estas cuentas anuales consolidadas) han sido reexpresados (con respecto a la informaciéon contenida en las cuentas
anuales consolidadas del Grupo al 31 de diciembre de 2021) como consecuencia de la asignacion definitiva del precio de
compra de las siguientes combinaciones de negocios: Adquisicion de lliad Poland, Adquisicion de T-Mobile Infra, Adquisicion
de Polkomtel, Adquisiciéon de Infratower, Adquisicion de Hivory y las Operaciones con CK Hutchison Holdings en ltalia (ver
Notas 5y 6).
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f) Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la Memoria consolidada sobre las diferentes partidas de las cuentas anuales
consolidadas u otros asuntos, el Grupo ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las presentes cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2022.

¢) Principios de consolidacion
(1) Métodos de consolidacion

Sociedades dependientes

Sociedades dependientes son todas las sociedades en las que el Grupo controla directa o indirectamente las politicas
financieras y operativas, de forma que ejerce el poder sobre la participada, manteniendo la exposicion o el derecho a los
resultados variables de la inversion y la capacidad de utilizar dicho poder para influir en el importe de esos retornos. Ello,
generalmente viene acompanado de una participacion superior a la mitad de los derechos de voto.

Adicionalmente, para evaluar si el Grupo controla a otra sociedad, se considera el poder sobre la participada, la exposicion o
el derecho a los resultados variables de la inversion y la capacidad de utilizar dicho poder de modo que se pueda influir en el
importe de esos retornos. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al
Grupo y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El Grupo consolida las sociedades dependientes por el método de integracion global. En este sentido, Cellnex ejerce el
control efectivo sobre las sociedades consolidadas On Tower Poland, s.p.z.0.0 ("On Tower Poland"), Nexloop France, S.A.S.
(“Nexloop”), el subgrupo Cellnex Netherlands, el subgrupo Cellnex Switzerland, Adesal, S.A., Metrocall, S.A. (“Metrocall”) y
Cellnex France Infraestructure S.A.S. ("Cellnex France Infraestructure”) dado que Cellnex ejerce un control efectivo, sin
considerar, en los casos que sean de aplicacion, cualquier posible derecho a voto potencial, sobre las sociedades
consolidadas, ya que: i) Cellnex posee una participacion superior al 50% en el capital de las sociedades; ii) Cellnex, como
accionista mayoritario, esta facultado para designar a la mayoria de los miembros del Consejo de Administracién de estas
sociedades, vy iii) en virtud de los respectivos acuerdos de accionistas celebrados con los accionistas minoritarios de las
sociedades, Cellnex esta facultada para decidir sobre actividades relevantes de las sociedades y también controla los
retornos de las inversiones. Los acuerdos conceden a los accionistas minoritarios derechos protectivos que, en
consecuencia, no les permiten ejercer influencia sobre dichas sociedades, ya que los derechos concedidos estan
relacionados con cambios fundamentales en las actividades o Unicamente son aplicables en circunstancias excepcionales.

Por ultimo, de conformidad con los requisitos de presentacion de informacion establecidos en la NIIF 12, no existen
restricciones significativas al uso de los activos y en la liquidacion de los pasivos de las sociedades del Grupo.

En el Anexo | de esta Memoria consolidada se detallan los datos de todas las sociedades dependientes incluidas en el
perimetro de consolidacion al 31 de diciembre de 2022.

Entidades asociadas

Son aquellas sociedades sobre las que el Grupo ejerce una influencia significativa, manteniéndose una vinculacién duradera
que favorece e influencia su actividad pero con reducida representacion en los mecanismos de gestion y control que,
generalmente, viene acompanado por una participacion de entre un 20% y un 50% de los derechos de voto, salvo que pueda
demostrarse claramente que tal influencia no exista o que siendo inferior al 20% de los derechos de voto pueda demostrarse
claramente que existe tal influencia.

Las inversiones en entidades asociadas se registran por el método de participacion e inicialmente se reconocen por su coste.
La participacion de la Sociedad Dominante en entidades asociadas incluye, conforme a la NIC 28, el fondo de comercio (neto
de cualquier pérdida por deterioro acumulada) identificado en la adquisicion, registrandose en el epigrafe “Participaciones en
entidades asociadas” del balance de situacion consolidado.

En el caso de entidades asociadas adquiridas por etapas, la NIC 28 no define especificamente cémo determinar el coste de
las mismas, por lo que el Grupo interpreta que el coste de una participacion asociada adquirida por etapas es la suma de los
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importes satisfechos en cada adquisicion mas la participacion en los beneficios y otros movimientos en el patrimonio neto y
menos el deterioro que en su caso se pusiese de manifiesto.

Con posterioridad a la adquisicion, la participacion del Grupo en el resultado y las reservas de las entidades asociadas se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio y como reservas de consolidacion (otro resultado
global), respectivamente, teniendo en ambos casos como contrapartida el valor de la participacion. Los cobros y/o devengo
de dividendos posteriores a la adquisicion se ajustan contra el importe de la participacion.

En el caso de que la participacion del Grupo en las pérdidas de una entidad asociada sea igual o superior al valor de su
participacion financiera, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, no se reconoceran pérdidas adicionales, a no
ser que se haya incurrido en obligaciones, otorgado garantias o realizado pagos en nombre de la asociada, 10 que supondria
el registro de un pasivo financiero.

Si existen indicios de deterioro, la inversion se sometera a una prueba de deterioro de acuerdo con la NIC 36, como si fuera
un activo individual, comparando su importe recuperable (el mayor entre el valor razonable del activo menos los costes para
su venta y su valor en uso) con su importe en libros. Con el fin de determinar el valor en uso de la inversion neta, se calculara
una estimacion de: i) su porcentaje del valor actual, descontado a una tasa correspondiente al coste medio ponderado del
capital, de los flujos de efectivo futuros estimados que se prevé que genere la entidad asociada o el negocio conjunto,
incluidos los importes procedentes de la enajenacion Ultima de la inversion; o ii) el valor actual, descontado a una tasa
correspondiente al coste del capital, de los flujos de efectivo estimados futuros que se prevé obtener como dividendos de la
inversion y de su enajenacion ultima. La aplicacion de uno u otro método deberia dar el mismo resultado.

Se medira el importe recuperable de una inversidon en una asociada 0 negocio conjunto para cada asociada 0 negocio
conjunto a menos que la asociada o el negocio conjunto no genere entradas de efectivo a consecuencia de su uso

continuado que sean en su mayor parte independientes de las entradas de efectivo del resto de activos del Grupo.

En el Anexo Il de esta Memoria consolidada se detallan las entidades asociadas incluidas en el perimetro de consolidacion
por el método de la participacion al 31 de diciembre de 2022.

(1) Participaciones en operaciones conjuntas

Una operacion conjunta es un acuerdo conjunto mediante el cual las partes que tienen el control conjunto del acuerdo tienen
derechos sobre los activos y obligaciones sobre los pasivos relacionados con el acuerdo. El control conjunto es el control
compartido acordado contractualmente, que existe solo cuando las decisiones sobre las actividades relevantes requieren el
consentimiento unanime de las partes que comparten el control.

Cuando una sociedad del Grupo lleva a cabo sus actividades en el marco de operaciones conjuntas, el Grupo como
operador conjunto reconoce en relaciéon con su participacion en una operacion conjunta:

e Sus activos, incluida su parte de los activos mantenidos conjuntamente

e Sus pasivos, incluida su participacion en cualquier pasivo incurrido conjuntamente

e Sus ingresos por la venta de su participacion en la produccion derivada de la operacion conjunta
e Su participacion en los ingresos de la venta de la produccion por parte de la operacion conjunta
e Sus gastos, incluida su parte de los gastos incurridos conjuntamente

El Grupo contabiliza los activos, pasivos, ingresos y gastos relacionados con su participacion en una operacion conjunta de
acuerdo con las Normas NIIF aplicables a los activos, pasivos, ingresos y gastos particulares.

Cuando una sociedad del Grupo realiza transacciones con una operacion conjunta en la que una entidad del Grupo es un
operador conjunto (como una venta o contribucion de activos), se considera que el Grupo esta realizando la transaccién con
las otras partes de la operacion conjunta, y las ganancias y las pérdidas resultantes de las transacciones se reconocen en los
estados financieros consolidados del Grupo sélo en la medida de los intereses de otras partes en la operacion conjunta.
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Cuando una sociedad del Grupo realiza transacciones con una operacion conjunta en la que una entidad del Grupo es un
operador conjunto (como una compra de activos), el Grupo no reconoce su participacion en las ganancias y pérdidas hasta
que revende esos activos a un tercero.

(111) Homogeneizacion de los periodos de referencia contable y valoracion

Todas las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion cierran su ejercicio social el 31 de diciembre habiéndose
empleado, a efectos del proceso de consolidacién, los respectivos estados financieros del ejercicio preparados bajo
principios NIIF-UE a tal efecto. Segun la legislacion vigente, estas sociedades presentan cuentas anuales individuales de
acuerdo con la normativa que les es aplicable.

Las normas de valoracion aplicadas por las sociedades del Grupo son consistentes. Sin embargo, cuando es necesario, para
asegurar la uniformidad de las politicas contables de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidaciéon con las
politicas adoptadas por el Grupo, se practican los correspondientes ajustes de homogeneizacion valorativa.

(IV) Combinaciones de negocio

Para contabilizar la adquisicion de sociedades dependientes el Grupo utiliza el método de adquisicion segun la NIIF 3
Revisada, considerando que cumplan con la definicién del negocio. El coste de adquisicion corresponde al valor razonable
de los activos, e instrumentos del patrimonio emitido y de los pasivos incurridos o asumidos en la fecha de adquisicion, asi
como de cualquier activo o pasivo que proceda de un acuerdo de contraprestacion contingente. Los costes directamente
atribuibles a la propia operacion de compra se reconocen directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
del ejercicio en que ésta se produce.

Cellnex solo reconoce como parte de la aplicacion del método de la adquisicion la contraprestacion transferida por los
activos adquiridos y pasivos asumidos a la fecha en la cual la combinacion de negocios es efectiva. La determinacion de la
contraprestacion a ser entregada al vendedor y la valoracion de los activos netos adquiridos se basa en valores razonables
que solamente contemplan los activos netos en existencia a la fecha de toma de control del negocio subyacente, sin que los
contratos de servicios firmados con la parte vendedora afecten dichos valores.

La contraprestacion transferida generalmente es fija, no estando sujeta variabilidad ni tampoco teniendo relacién con los
contratos de servicios. Es decir, son acuerdos en condiciones de mercado y, por tanto, Cellnex considera que no se produce
una interaccion entre el importe de la contraprestacion entregada en las combinaciones de negocios y los importes futuros
acordados mediante los contratos de servicios.

En este sentido, los contratos de servicios firmados con la parte vendedora, en términos generales, son negociados de
acuerdo a términos y condiciones que se acordarian con un tercero con el que no se hubiese suscrito un acuerdo de
compraventa del negocio relacionado.

Por otro lado, el eventual incumplimiento de los compromisos asumidos en estos contratos no afectaria la contraprestacion
entregada por la combinacion de negocios. Dichos contratos contemplan, como parte de los términos y condiciones
acordados, ciertas penalizaciones en casos de incumplimientos de las partes. Estas penalizaciones estan alineadas con las
que se negociarian en un contrato en el cual la prestataria de los servicios no sea la vendedora del negocio relacionado; es
decir, tratan de resarcir, en términos de mercado, el dafio que se produciria ante un incumplimiento del contrato.

El Grupo valora las participaciones no dominantes a valor razonable, conforme a la NIIF 3.19. Dicho valor razonable se
calcula en funcién de la proporcién que representa la participaciéon no dominante sobre el valor razonable del negocio
adquirido.

El exceso del coste de adquisicion sobre el valor razonable de los activos netos identificados en la transaccion se reconoce
como fondo de comercio de consolidacion, el cual se asigna a las correspondientes Unidades Generadoras de Efectivo (en

adelante, UGEs).

El Grupo lleva a cabo una asignacion provisional del precio de compra de la combinacion de negocios en la fecha de
adquisicion; dicha evaluacion es revisada, en su caso, en los doce meses siguientes a la fecha en que se obtiene el control.
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El fondo de comercio resultante es asignado a las distintas UGEs que se que se beneficien de las sinergias de la
combinacion de negocios, independientemente de otros activos o pasivos adquiridos que se asignen a esas UGEs o grupos
de UGEs.

Por el contrario, si el coste de adquisicion es menor que el valor razonable de los activos netos de la sociedad adquirida, en
caso de tratarse de una compra en condiciones ventajosas, la diferencia se reconoce como ganancia directamente en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

El fondo de comercio de consolidacion no se amortiza de una forma sistematica, realizandose el correspondiente test de
deterioro anual segun se indica en la Nota 3.b.iv.

En el caso de entidades asociadas adquiridas por etapas, el fondo de comercio es calculado en cada adquisicion en base al
coste y la participacion en el valor razonable de los activos netos adquiridos en la fecha de cada adquisicion. Ademas, en el
momento de obtener el control, el valor razonable de los activos y pasivos del negocio adquirido debera ser determinado
incluyendo la parte ya poseida. Las diferencias resultantes de los activos y pasivos previamente reconocidos deberan
reconocerse en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Tal como se indica en la Nota 2.g.l), el fondo de comercio relacionado con adquisiciones de entidades asociadas vy
multigrupo se incluye como mayor valor de la correspondiente participacion, y se valora de acuerdo a lo indicado en la Nota
3.b.iv.

(V) Eliminacion de operaciones internas

Se eliminan los saldos y las transacciones intercompafias, asi como las ganancias no realizadas frente a terceros por
transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan, a menos que la transaccion
proporcione evidencia de una pérdida por deterioro del activo transferido.

Las pérdidas y ganancias procedentes de las transacciones entre el Grupo y sus asociadas y multigrupo se reconocen en los
estados financieros del Grupo soélo en la medida que correspondan a las participaciones de otros inversores en las asociadas
y multigrupo no relacionados con el inversor.

(VI) Transacciones con participaciones no dominantes

Las transacciones con participaciones no dominantes se registran como transacciones con los propietarios del patrimonio del
Grupo. Por ello, en las compras de participaciones no dominantes, la diferencia entre la contraprestacion abonada vy la
correspondiente proporcion del importe en libros de los activos netos de la dependiente se registra con impacto en el
patrimonio neto. De la misma forma las ganancias o pérdidas por enajenacion de participaciones no dominantes se
reconocen igualmente en el patrimonio neto del Grupo.

En el caso que se deje de tener control o influencia significativa, la participacion restante se vuelve a valorar a su valor
razonable, reconociéndose la diferencia respecto a la inversion previamente registrada con impacto en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada del ejercicio. Adicionalmente, cualquier importe previamente reconocido en el otro resultado global
en relacion con dicha entidad se contabiliza como si el Grupo hubiera vendido directamente todos los activos y pasivos
relacionados, lo que supondria, en su caso, que los importes previamente reconocidos en el otro resultado global se
reclasifiquen a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio. Si la reduccion de participacion en una entidad
asociada no implica la pérdida de influencia significativa, se reclasificara a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada la
parte proporcional anteriormente reconocida en otro resultado global.

Por ultimo, en relacion con el derecho de venta concedido a algunos accionistas minoritarios que el Grupo ha registrado
como pasivo conforme a lo previsto en el parrafo 23 de la NIC 32, el Grupo sigue el criterio de registrar los ajustes del pasivo
directamente en el patrimonio neto. Este tratamiento contable esta respaldado por la guia del parrafo 23 de la NIIF 10 en
relacion al reconocimiento, como transacciones con participaciones no dominantes, de cualquier ajuste relacionado con
cambios de la participacion de la Sociedad Dominante, que no provoque que la Sociedad Dominante pierda u obtenga el
control sobre una subsidiaria. Tras el reconocimiento inicial del pasivo, los riesgos y beneficios no transferidos a la Sociedad
Dominante se reconocieron como participaciones no dominantes.
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(VII) Conversion de estados financieros en moneda diferente al euro

Los estados financieros de las sociedades extranjeras, ninguna de las cuales opera en una economia hiperinflacionaria,
designados en una moneda funcional (la del entorno econémico principal en el que la entidad opera) diferente a la moneda
de presentacion de las cuentas anuales consolidadas (euro), se convierten a euros a través de la aplicacion del método del
tipo de cambio al cierre, segun el cual:

e El patrimonio neto se convierte al tipo de cambio histérico.

e |as partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias se han convertido aplicando el tipo de cambio medio del ejercicio
como aproximacion al tipo de cambio a la fecha de transaccion.

e Elresto de las partidas del balance de situacion se han convertido al tipo de cambio de cierre.

Como consecuencia de la aplicacion del citado método, las diferencias de cambio generadas se incluyen en el epigrafe
“Reservas — Diferencias de conversion” del patrimonio neto del balance de situacion consolidado.

(Vi) Otros

Aquellas diferencias de cambio que surgen de la conversion de una inversion neta en entidades extranjeras, y de préstamos
y otros instrumentos en moneda diferente al euro, designados como coberturas de esas inversiones, se registran contra
patrimonio neto. Cuando se vende la inversion, dichas diferencias de cambio se reconocen en la cuenta de resultados
consolidada como parte de la ganancia o pérdida en la venta.

Los ajustes al fondo de comercio y al valor razonable que surgen de la adquisicion de una entidad extranjera se consideran
como activos y pasivos de la entidad extranjera y se convierten al tipo de cambio de cierre.

h) Variaciones en el perimetro de consolidacion
Movimientos del ejercicio 2022

Adquisiciones y constituciones

Las variaciones mas significativas producidas en el perimetro de consolidacion y en las sociedades que conforman el mismo
durante el ejercicio 2022 han sido las siguientes:

Sociedad con participacion directa y % adquirido/ Método de
Nombre de la Sociedad mantenido consolidacion
Adquisiciones/constituciones:
On Tower Poland sp z.0.0 (" Cellnex Poland sp z.0.0 10% Global
On Tower France, S.A.S @ Cellnex France Groupe, S.A.S 30% Global
Hivory Portugal, S.A. @ CLNX Portugal, S.A. 100% Global
CK Hutchison Networks (UK) Limited Cellnex UK, Limited 100% Global
Cellnex Netherlands BV ©® Cellnex Telecom, S.A. 5% Global
Towerlink Netherlands BV Cellnex Netherlands BV 5% Global
Breedlink BV ® Cellnex Netherlands BV 5% Global
Shere Masten BV © Cellnex Netherlands BV 5% Global
Alticom BV ©) Cellnex Netherlands BV 5% Global
On Tower Netherlands subgroup © Cellnex Netherlands BV 5% Global
Cignal Infrastructure Netherlands BV ©® Cellnex Netherlands BV 5% Global

(1 02/03/2022; @ 02/03/2022; @ 31/03/2022, “) 10/11/2022; ©) 08/08/2022 y 13/09/2022.
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I) Adquisicion de una participacion adicional en On Tower Poland

En el primer trimestre de 2022, Cellnex Poland e lliad Purple suscribieron un acuerdo por el que, Cellnex (a través de Cellnex
Poland, de la que Cellnex posee el 100%) adquirié un 10% adicional del capital social de On Tower Poland, por un importe
aproximado de 615 millones PLN (aproximadamente 131 millones de euros a fecha de cierre de la operacion), (excluyendo
impuestos). Este precio implica la misma valoracion de On Tower Poland que en el cierre de la Adquisiciéon de lliad Poland.
Tras esta adquisicion, Cellnex Poland mantiene el 70% de On Tower Poland a 31 de diciembre 2022. Asi, la participacion
indirecta que Cellnex mantiene en On Tower Poland ha pasado del 60% al 70% a 31 de diciembre 2022.

Dado que dicha operacién no modifica la posicion de control en On Tower Poland, se ha tratado como una operacion
realizada con una participaciéon no dominante (ver Nota 14.f). Este tratamiento contable esta respaldado por la gufa del
parrafo 23 de la NIIF 10 en relacién al reconocimiento como transacciones con participaciones no dominantes, de cualquier
ajuste relacionado con cambios en la participacion de la Soceidad Dominante, que no provoque que la Sociedad Dominante
pierda u obtenga el control sobre una subsidiaria.

1) Adquisicion de una participacion adicional en On Tower France, S.A.S.

En el primer trimestre de 2022, Cellnex France Groupe, lliad, On Tower France y Free Mobile suscribieron un acuerdo por el
que Cellnex (a través de Cellnex France Groupe, de la que Cellnex posee el 100%) adquirié un 30% adicional del capital
social de On Tower France, S.A.S ("On Tower France") a lliad, S.A. ("lliad "), por un importe de 950 millones de euros,
excluyendo impuestos (el precio de dicha adquisicion ha sido muy inflacionario, afectado por el rendimiento de dichos
activos). Tras esta adquisicion, Cellnex France Groupe mantiene el 100% de On Tower France a 31 de diciembre 2022. Asf, la
participacion indirecta que Cellnex mantiene en On Tower France ha pasado del 70% al 100% a 31 de diciembre 2022.
Adicionalmente, a la misma fecha, Cellnex France Groupe, lliad. On Tower France y Free Mobile llegaron a otro acuerdo por el
que Cellnex ha mejorado los programas de construccion a medida con 2.000 nuevos emplazamientos (adicionales al minimo
de 2.500 emplazamientos ya comprometidos; ver Nota 5 de las Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio 2019) hasta
2027, con un valor de empresa ("Enterprise Value") de 639 millones de euros.

Dado que dicha operacion no modifica la posicion de control en On Tower France, se ha tratado como una operacion
realizada con una participacion no dominante (ver Nota 14.f). Este tratamiento contable esta respaldado por la guia del
parrafo 23 de la NIIF 10 en relacion al reconocimiento como transacciones con participaciones no dominantes, de cualquier
ajuste relacionado con cambios en la participacion de la Sociedad Dominante, que no provoque que la Sociedad Dominante
pierda u obtenga el control sobre una subsidiaria.

I11) Adquisicion de Hivory Portugal

Adicionalmente a la operacion completada con MEO en el segundo semestre de 2021 (ver las Notas 2.h y 6 de las Cuentas
Anuales Consolidadas del ejercicio 2021), en el segundo trimestre de 2022 Cellnex ha adquirido (a través de su filial
integramente participada CLNX Portugal) el 100% del capital social de Hivory Portugal S.A. (“Hivory Portugal”), otra unidad de
negocio de torres que posee una cartera de 102 emplazamientos en Portugal. El importe total estimado de la operacion
("Enterprise Value") es de aproximadamente 70 millones de euros.

La operacion se completd en 2022 tras la obtencion de las preceptivas autorizaciones administrativas. Asi, Hivory Portugal se
ha consolidado globalmente dentro del Grupo Cellnex desde la fecha de la operacion, de tal modo que al 31 de diciembre
2022 el valor de todos sus activos y pasivos se ha incorporado al balance de situacion consolidado y el correspondiente
efecto en las operaciones se ha integrado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para el ejercicio finalizado el 31
de diciembre 2022. La operaciéon se ha contabilizado como adquisicion de activos en lugar de como combinacion de
negocios, ya que los activos y pasivos adquiridos son un vestigio de una operacion anterior contabilizada como combinacion
de negocios segun la NIIF 3 (ver Nota 6), operacion en la que se identificaron los "inputs", los procesos y se realizé un
ejercicio de asignacion del precio de compra.

IV) La Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido

La Operaciéon con CK Hutchison Holdings con respecto al Reino Unido se completd en el dltimo trimestre de 2022, tras el
cumplimiento de todas las condiciones suspensivas aplicables o la renuncia a las mismas, lo que incluye las condiciones
relacionadas con las autorizaciones habituales en materia de inversion extranjera y normativa antimonopolio (la "Adquisicion
de Hutchison en el Reino Unido"). Esta combinacion de negocios se ha estructurado a través de los contratos descritos en la
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Nota 6 y, como consecuencia de la operacion, a 31 de diciembre de 2022, el Grupo es integramente propietario de la unidad
de negocio de torres de Hutchison en Reino Unido, que comprende: i) el 100% del capital social de CK Hutchison Networks
(UK) Limited (“Networks Co UK") que posee 1.550 emplazamientos asi como el compromiso de 1.225 emplazamientos
adicionales que se construiran y transferiran a Cellnex vy ii) los derechos y obligaciones en relacién con 7.324 de los
emplazamientos (incluida cualquier infraestructura pasiva adjunta) actualmente gestionada por una operaciéon conjunta entre
Hutchison y un tercero (dicha operacién conjunta actualmente administra tanto infraestructura activa como pasiva), asi como
hasta 342 emplazamientos que Hutchison puede adquirir de ese tercero (siguiendo la terminacion de esta operacion
conjunta, que se espera que ocurra en 2031, y la transferencia de, en algunos de los emplazamientos a Hutchison, un minimo
de 3.000 emplazamientos pero hasta un maximo de 3.833 emplazamientos, cuya nuda propiedad se transferira a un miembro
del Grupo sin coste alguno para Cellnex).

La contraprestacion total al cierre de la operacion por parte del Grupo en virtud de los Acuerdos con CK Hutchison se pagoé
parcialmente en efectivo, aproximadamente 2.323 millones de euros, y la contraprestacion remanente fue satisfecha mediante
la emision de 27.145.651 nuevas acciones de Cellnex (ver nota 14) y la transferencia de 6.964.144 acciones propias (ver Nota
14) cuyo valor razonable ascendié a un total de 1.237 millones de euros a la fecha de cierre de la transaccion. Las acciones
de Cellnex suscritas por Hutchison estan sujetas a un bloqueo de 12 meses en los términos habituales.

Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, la unidad de negocio de torres de CK Hutchison en el Reino Unido, ha
sido consolidada por integracion global dentro del Grupo Cellnex en la fecha de adquisicion, de modo que, a 31 de
diciembre 2022, se han incluido tanto el valor de la totalidad de sus activos y pasivos en el balance de situacion consolidado
como el correspondiente impacto de las operaciones en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio
terminado el 31 de diciembre 2022.

V) Dilucion de la participacion en el subgrupo Cellnex Netherlands

Tal y como se detalla en la Nota 10, durante 2022, tras la entrada de nuevos accionistas en el capital social de Digital
Infrastructure Vehicle | SCSp (“DIV”), Cellnex recibié devoluciones de aportaciones de su inversion inicial en DIV (en el marco
de la Adquisicion de T-Mobile Infra) y, en consecuencia, de la participacion en el subgrupo Cellnex Netherlands, por un
importe total de 52 millones de euros. En este sentido, la inversion inicial de Cellnex en DIV se ha diluido un 12,71%, pasando
del 33,33% al 20,62%.

Como consecuencia de lo anterior, a 31 de diciembre 2022, la participacion de Cellnex en el subgrupo Cellnex Netherlands
ha disminuido un 5%, pasando del 75% al 70% (ver Nota 14.f. de las cuentas anuales consolidadas adjuntas).

Operaciones entre sociedades integradas en el perimetro de consolidacion

Ademas, durante el ejercicio 2022 se han llevado a cabo las siguientes operaciones entre sociedades que estan incluidas en
el perimetro de consolidacion, motivo por el cual no han causado impacto alguno sobre las presentes cuentas anuales
consolidadas:

Sociedad vendedoral/ Sociedad compradoral
segregada resultante Observaciones Fecha
Liquidaciones:
Gestora del Espectro, S.L. Liquidacion de la compafiia 08/03/2022
Fusiones:
. ) . Fusién por absorcion de Cellnex ltalia, S.p.A. (sociedad absorbente), con CK

CK Hutchison ltalia, S.r.L. Cellnex ltalia, S.p.A. Hutchison ltalia, S.r L. (sociedad absorbida). 01/04/2022

) Cellnex France Groupe, Fusién por absorcion de Cellnex France Groupe, S.A.S. (sociedad absorbente),
Hivory Il, S.AS. SAS. con Hivory II, S.AS. (sociedad absorbiday). 21710/2022
Towerco, S.p.A. Cellnex ltalia, S.p.A. Fusién por absorcion de Cellnex ltalia, S.p.A. (sociedad absorbente), con 01/07/2022

Towerco, S.p.A. (sociedad absorbida).

Ademas, en 2022, la sociedad anteriormente denominada Herbert in Building Wireless Limited cambi6é su denominacion a
Cellnex UK In-Building Solutions Limited, y la Sociedad anteriormente denominada Networks Co UK cambié su denominacion
a Cignal Infrastructure UK Limited.
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Movimientos del ejercicio 2021

Adquisiciones y constituciones

Las variaciones mas significativas producidas en el perimetro de consolidacion y en las sociedades que conforman el
mismo durante el ejercicio 2021 fueron las siguientes:

Mé
Nombre de la Sociedad Sociedad con participacion directa y % adquirido/mantenido consslticc)lggigﬁ
Adquisiciones/constituciones:

On Tower Sweden, AB. (anteriormente HI3G Networks AB) (") Cellnex Sweden, AB 100% Global
Wayworth Limited ) Cignal Infrastructure Limited 100% Global
Swiss Infra Services SA ) Swiss Towers AG 10% Global
On Tower Poland, s.p.z.0.0. (anteriormente Elphin s.p.z.0.0.)®  Cellnex Poland 60% Global
Digital Infrastructure Vehicle | Scsp © Cellnex Telecom, S.A. 33,33% Ver Nota 6
Eif?;w?al.l\r/w.f)rgtructure Netherlands, B.V. (anteriormente T-Mobile Cellnex Netherlands, B.V. 100% Global
CK Hutchison Networks Italia SPA ) Cellnex ltalia, S.p.A. 100% Global
Towerlink Poland ®) Cellnex Poland 99,99% Globa
Infratower, SA © CLNX Portugal, S.A. 100% Global
Hivory, SAS (19 Cellnex France Groupe 100% Global
Hivory II, SAS (anteriormente Starlight BidCo, SAS) (10 Cellnex France Groupe 100% Global
Sapastre, s.p.z.0.0. (1) Cellnex Poland 100% Global
laso Group Immobiliaire, S.r.L. (12 Cellnex ltaly, S.p.A. 100% Global
Cignal Infrastructure Portugal, S.A. (19 CLNX Portugal, S.A. 100% Global

(25/01/2021; @ 10/03/2021; ¥ 18/03/2021; “) 31/03/2021;  26/05/2021; © 01/06/2021; (" 30/06/2021; © 08/07/2021; (¥ 01/10/2021; (19 28/10/2021; (")
06/12/2021; (12 16/12/2021; (19 28/12/2021.

1) Adquisiciones en el marco de la Operacion con CK Hutchison Holdings

El 12 de noviembre de 2020, Cellnex anuncié que habia llegado a un acuerdo con Hutchison para la adquisicion del negocio
europeo de torres de telecomunicaciones y sus activos en Austria, Dinamarca, Irlanda, Italia, Reino Unido y Suecia por
medio de seis operaciones independientes (es decir, una transaccion por pais) (las “Operaciones con CK Hutchison
Holdings”). Ver Notas 2.h, 6 y 21 de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2020 para mas informacion.

Las Operaciones con CK Hutchison Holdings relativas a Suecia e ltalia se completaron durante el primer y el segundo
trimestre de 2021, respectivamente, tras el cumplimiento o exencion de todas las condiciones suspensivas aplicables.

Suecia

En el primer trimestre de 2021, en virtud de las Operaciones con CK Hutchison Holdings, Cellnex (a través de su filial
integramente participada Cellnex Sweden) adquirio el 100% del capital social de HI3G Networks AB, propietaria de
aproximadamente 2.500 emplazamientos en Suecia. Adicionalmente, Cellnex se comprometié a desplegar hasta 2.677
emplazamientos en Suecia antes de 2025. El importe total a pagar por Cellnex en relacion con esta operacion ("Enterprise
Value") fue de 800 millones de euros (ver Nota 6). A este respecto, durante el primer trimestre de 2021 la filial anteriormente
denominada HI3G Networks AB pas6 a denominarse On Tower Sweden AB. (“On Tower Sweden”).

Esta operacion se completd en el primer trimestre de 2021 tras la obtencién de varias autorizaciones administrativas. Asi, tras
de la adquisiciéon, On Tower Sweden se consolidé globalmente dentro del Grupo Cellnex desde la fecha de la operacion, de
tal modo que a 31 de diciembre de 2021 el valor de todos sus activos y pasivos se incorpord al balance de situacion
consolidado y el correspondiente efecto en las operaciones se integré en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021.
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Italia

En virtud de las Operaciones con CK Hutchison Holdings, Cellnex (a través de la filial integramente participada Cellnex ltalia)
adquirio el 100% del capital social de CK Hutchison Networks Italia SPA (“Networks Co ltalia”), propietaria de
aproximadamente 9.140 emplazamientos en ltalia. Adicionalmente, Cellnex se comprometié a desplegar hasta 860
emplazamientos en ltalia antes de 2027 (ver Nota 6). El importe total a pagar por Cellnex en relacién con esta operacion
("Enterprise Value") fue de 3.300 millones de euros (ver Nota 6).

Esta operacion se completé en el segundo trimestre de 2021 tras la obtencién de varias autorizaciones administrativas. Asi,
tras la adquisicion, Networks Co lItaly se consolidé globalmente dentro del Grupo Cellnex desde la fecha de la operacion, de
tal modo que a 31 de diciembre de 2021 el valor de todos sus activos y pasivos se incorporaron al balance de situacion
consolidado y el correspondiente efecto en las operaciones se integré en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021.

1) Adquisicion de una participacion adicional en Swiss Infra Services

En el primer trimestre de 2021, Cellnex (a través de Cellnex Switzerland AG, de la que posee un 72,22%, y de Swiss Towers
AG, de la que Cellnex Switzerland AG es titular al 100%) acordd con Matterhorn Telecom SA (“Matterhorn”) la adquisicion de
un 10% adicional del capital social de Swiss Infra Services SA (“Swiss Infra”) de Matterhorn, por un importe de 146 millones
de CHF (con un valor en euros en la fecha de cierre de la operaciéon de 131,5 millones de euros). En virtud de esta
adquisicion, Swiss Towers AG posee el 100% de Swiss Infra el 31 de diciembre de 2021. Como consecuencia de lo anterior,
la participacion indirecta que Cellnex posee en Swiss Infra incrementé del 64,99% al 72,22% a 31 de diciembre de 2021.

Dado que dicha operacion no modifica la posicion de control en Swiss Infra, se tratd como una operacion realizada con una
participacion no dominante (ver Nota 14). Este tratamiento contable esta respaldado por la gufa del parrafo 23 de la NIIF 10
en relaciéon al reconocimiento como transacciones con participaciones no dominantes, de cualquier ajuste relacionado con
cambios en la participacion de la Sociedad Dominante, que no provoque que la Sociedad Dominante pierda u obtenga el
control sobre una subsidiaria.

I1I) Adquisicion de On Tower Poland

En el primer trimestre de 2021, Cellnex (a través de su filial integramente participada Cellnex Poland sp z.0.0.) adquirié el 60%
del capital social de On Tower Poland sp z.0.0., una filial integramente participada por Play, a efectos de la posterior
adquisicion por parte de On Tower Poland de la unidad de negocio de infraestructuras pasivas de telecomunicaciones de P4,
que incluyen una cartera inicial de aproximadamente 7.428 emplazamientos (incluidos los 6.911 emplazamientos iniciales y
los 517 emplazamientos adicionales construidos y completados antes de la Fecha de Adquisicion de lliad Poland), por un
importe total estimado ("Enterprise Value") de aproximadamente 1.458 millones de euros. Los 6.911 emplazamientos iniciales
fueron financiados por Cellnex Poland e lliad a través de un aumento de capital proporcional a su respectiva participacion en
On Tower Poland, de modo que Cellnex aporté aproximadamente 801 millones de euros, y los 517 emplazamientos
adicionales fueron financiados en exclusiva por Cellnex a través de un préstamo intragrupo con una inversiéon de 123 millones
de euros. Ello supone un pago total financiado por Cellnex de 890 millones de euros (tras incorporar 34 millones de euros de
efectivo de la unidad de negocio adquiridas). Con caracter adicional, P4 se comprometié a proponer a On Tower Poland la
adquisicion de, al menos, 1.871 emplazamientos antes del 31 de diciembre de 2030, aunque el Grupo estima que
eventualmente se desplegaran aproximadamente hasta 4.462 nuevos emplazamientos (ver Nota 6).

Esta operacion se completd en el primer trimestre de 2021 tras la obtenciéon de varias autorizaciones administrativas. Como
consecuencia de esta operacion, a 31 de diciembre de 2021, Cellnex poseia, a través de su filial integramente participada
Cellnex Poland, el 60% del capital social y de los derechos de voto y econémicos de On Tower Poland. Cellnex ejerce el
control efectivo sobre On Tower Poland, dado que posee una participacion superior al 50% vy en virtud del acuerdo de
accionistas formalizado con Play, que otorga a Cellnex la potestad de tomar decisiones sobre las actividades relevantes de la
sociedad consolidada y también el control sobre los retornos de la inversion, mientras que Play posee ciertos derechos
protectivos.

Por ultimo, el acuerdo de accionistas suscrito incluye mecanismos de desinversion, muy similares a los del acuerdo de
accionistas de On Tower France, que se describen en la Nota 6. Asi, después de la adquisiciéon, On Tower Poland se
consolidd globalmente dentro del Grupo Cellnex desde la fecha de la operacion, de tal modo que a 31 de diciembre de 2021
el valor de todos sus activos y pasivos se incorpord al balance de situacion consolidado y el correspondiente efecto en las
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operaciones se integré en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de
2021.

IV) Adquisicion de Cignal Infrastructure Netherlands (anteriormente denominada T-Mobile Infra B.V.)

El 21 de enero de 2021, Cellnex y Cellnex Netherlands, B.V. (“Cellnex Netherlands”) firmaron un contrato marco con Deutsche
Telekom A.G. ("DTAG”"), Deutsche Telecom Europe, B.V. (“DTEU”) y Digital Infrastructure Vehicle | SCSp (que, en el segundo
trimestre de 2021 pasé a ser un fondo de inversion alternativa, segun se establece a continuacién, “DIV”), que, entre otros
aspectos, establece las condiciones, etapas y mecanismos para efectuar una aportacion en especie, a través de DIV, del
100% del capital social de T-Mobile Infra, B.V. (“T-Mobile Infra”), que era titular de aproximadamente 3.150 emplazamientos, y
tenia un endeudamiento de 253 millones de euros en el momento del cierre (incluidos gastos de formalizacion), a Cellnex
Netherlands a cambio de una participacion del 37,65% en el capital social de Cellnex Netherlands (la “Adquisicién de T-
Mobile Infra”, ver Nota 6). Adicionalmente, de acuerdo con el Contrato Marco de Arrendamiento de T-Mobile Infra, T-Mobile
Infra y T-Mobile Netherlands, B.V. (“T-Mobile”) se comprometieron a desplegar al menos 180 emplazamientos adicionales en
Paises Bajos antes de 2027. Durante el segundo trimestre de 2021, la filial anteriormente denominada T-Mobile Infra, B.V.
cambié su denominacién por la de Cignal Infrastructure Netherlands.

Como parte de la Adquisicion de T-Mobile Infra, Cellnex y DTAG firmaron, en su condicion de socios iniciales del fondo, una
carta de compromiso en virtud de la cual Cellnex se comprometio a invertir 200 millones de euros en DIV. Durante el segundo
trimestre de 2021, DIV dispuso de aproximadamente 136 millones de euros, que Cellnex abondé con efectivo disponible. Esos
fondos se destinaron a financiar una parte de los importes que DIV debia pagar en virtud del Contrato de Compraventa de T-
Mobile Infra (ver Nota 6), y a sufragar determinados gastos relativos a la Adquisicion de T-Mobile Infra y del establecimiento y
el funcionamiento de DIV. Tan pronto como otros inversores pasen a ser socios de DIV, DIV reembolsara a los socios iniciales
del fondo parte de su inversion inicial para ajustarla a su participacion final en DIV. En este sentido, como se ha indicado
anteriormente, la inversion inicial en DIV corresponde a la participacion del 37,65% en Cellnex Netherlands, de manera que la
inversion del Grupo en DIV, de acuerdo con la NIIF10:B94, se consideré incrementando el porcentaje efectivo de
participacion del Grupo en Cellnex Netherlands.

Como consecuencia de lo anterior, Cellnex poseia una participacion indirecta en Cignal Infrastructure Netherlands del 74,89%
a 31 de diciembre de 2021. Por ultimo, las inversiones posteriores que DIV realice, de acuerdo con la NIIF10: B94 "Método de
la participacion como consolidacién en una linea" anteriormente mencionado, se evaluaran de forma independiente con
respecto a la participacion que el fondo mantiene en Cellnex Netherlands.

Esta operacion se completé en el segundo trimestre de 2021 tras la obtencién de varias autorizaciones administrativas. Asi,
tras la adquisicion, Cignal Infrastructure Netherlands se consolidé por integracion global dentro del Grupo Cellnex desde la
fecha de la adquisicion, de tal modo que a 31 de diciembre de 2021 el valor de todos sus activos y pasivos se incorporaron al
balance de situacion consolidado y el correspondiente efecto en las operaciones se integraron en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2021.

V) Adquisicion de Towerlink Poland

El 26 de febrero de 2021, Cellnex Poland firmé un contrato con Cyfrowy Polsat s.a. (“Cyfrowy”) y Polkomtel sp. z.0.0.
(“Polkomtel”) para la adquisicion del 99,99% del capital social de Polkomtel Infrastruktura sp. z.0.0. (“Polkomtel
Infrastruktura”), por una contraprestacion total estimada (Enterprise Value) de 1.531 millones de euros (en lo sucesivo, la
“Adquisicion de Polkomtel”). Polkomtel Infrastruktura gestiona una cartera de aproximadamente 7.000 infraestructuras activas
y pasivas en Polonia (en torno a 37.000 portadoras de radio que cubren las bandas utilizadas por las tecnologias 2G, 3G, 4G
y 5G en Polonia, unos 11.300 km de fibra backbone (troncal) y FTTT backhaul (de retorno) y una red nacional de radioenlaces
por microondas).

Esta operacion se completd en el tercer trimestre de 2021 tras la obtencion de varias autorizaciones administrativas. Asi,
después de la adquisicion, Towerlink Poland se consolidé globalmente dentro del Grupo Cellnex desde la fecha de la
adquisicion, de tal modo que a 31 de diciembre de 2021 el valor de todos sus activos y pasivos se incorporaron al balance de
situacion consolidado y el correspondiente efecto en las operaciones se integraron en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2021.
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V1) Adquisicion de Infratower

En el dltimo trimestre de 2021, Cellnex adquirio (a través de su filial CLNX Portugal, S.A., integramente participada) el 100%
del capital social de Infratower S.A. (‘Infratower"), propietaria de aproximadamente 687 emplazamientos en Portugal. Este
acuerdo amplia la cooperacion entre Cellnex Portugal y MEQO, S.A.. La operacion supuso una inversion de aproximadamente
209 millones de euros®’.

Esta operacion se completd en el segundo semestre de 2021 tras la obtencion de varias autorizaciones administrativas. Asi,
después de la adquisicion, Infratower se consolidé globalmente dentro del Grupo Cellnex desde la fecha de la adquisicion,
de tal modo que a 31 de diciembre de 2021 el valor de todos sus activos y pasivos se incorporaron al balance de situacion
consolidado y el correspondiente efecto en las operaciones se integraron en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
del ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2021.

V1) Adquisicion de Hivory

El 3 de febrero de 2021, el Grupo (a través de Cellnex France, S.A.S.) formalizé un contrato de opcién de venta con Altice
France, S.A.S. (“Altice”) y Starlight HoldCo S.a r.I (“Starlight HoldCo”), que confirié a Altice y Starlight HoldCo el derecho a
exigir al Grupo que compra, con caracter exclusivo, sus respectivas participaciones directas e indirectas en el capital social
de Hivory, S.A.S. (“Hivory”), que suponen en conjunto aproximadamente el 100% del capital social de Hivory, por una
contraprestacion estimada ("Enterprise Value") de aproximadamente 5.200 millones de euros (en adelante, la “Adquisicion de
Hivory”). Altice y Starlight BidCo, S.A.S. (“Starlight BidCo”), una filial integramente participada de Starlight HoldCo, poseen
acciones que representan el 50,01% y el 49,99%, respectivamente, del capital social y los derechos de voto de Hivory. Existe
también una participacién minoritaria inferior al 0,01% del capital social de Hivory, que esta fuera del perimetro de la
Adquisicion de Hivory. Altice y Starlight HoldCo ejercitaron su opcion de venta el 19 de mayo de 2021 y en esa misma fecha
formalizaron un contrato con Cellnex France para la compraventa de aproximadamente el 100% del capital social de Hivory.
Hivory posee y explota aproximadamente 10.535 emplazamientos en Francia (infraestructuras pasivas de comunicaciones
relativas a torres y azoteas, torres con restricciones de acceso y micro-sites localizados en los emplazamientos).

Esta operacion se completé en el Ultimo trimestre de 2021 (la "Fecha de Cierre de Hivory") una vez cumplidas las condiciones
suspensivas pertinentes. En este sentido, la autorizacion otorgada por la Autoridad de Competencia Francesa (la «FCA», por
sus siglas en francés) esta sujeta a la condicion de que aproximadamente 3.200 azoteas sean vendidas en un plazo maximo
de 30 meses a partir de la fecha de firma del acuerdo de desinversién que debera ser suscrito para poder completar la venta
requerida. Por lo tanto, el Grupo consolidé inicialmente los aproximadamente 10.500 emplazamientos propiedad de Hivory en
Francia y procedera con la desinversion requerida por la FCA. Ademas, el Grupo ya esta trabajando en nuevas oportunidades
relacionadas con el despliegue de nuevos activos principales para invertir los ingresos que se obtengan a raiz de dicha
desinversion, con el fin de que tanto las inversiones como el EBITDA ajustado (ambos descritos en la seccién 2.3 del Informe
de Gestion Consolidado adjunto) no se vean afectados al extrapolar el rendimiento futuro del Grupo consolidado en base a la
informacion actual. Asi, Hivory consolidé integramente dentro del Grupo Cellnex desde la fecha de la adquisiciéon, de modo
que, a 31 de diciembre de 2021, se incluyé en el balance consolidado tanto el valor de todos sus activos y pasivos como el
correspondiente impacto de las operaciones en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio finalizado el 31
de diciembre de 2021 vy, en relacion con la desinversion exigida por la FCA, se considerd que los criterios establecidos para
la aplicacion de la NIIF 5 a los potenciales activos que han ser objeto de desinversion en el futuro no se cumplen a 31 de
diciembre de 2021.

Operaciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

Adicionalmente, durante el ejercicio 2021 se llevaron a cabo las siguientes operaciones entre sociedades incluidas en el
perimetro de consolidacion, motivo por el cual no causd impacto alguno sobre las presentes cuentas anuales consolidadas:

Sociedad compradoral
Sociedad vendedoralsegregada resultante Observaciones Fecha

Fusiones:

Fusién por absorcion de Cellnex Italia, S.p.A. (sociedad
Cellnex ltalia, S.p.A. absorbente), con Areaventi, S.r.L. y Towerlease, S.r.L. 01/07/2021
(sociedades absorbidas).

Areaventi, S.r.L.
Towerlease, S.r.L.

81 El precio final pagado por los activos netos se corresponde a 209 millones de euros mas 6 millones de euros de ajustes al capital circulante (ver Nota 6).
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Adicionalmente, en 2021 la sociedad anteriormente denominada HI3G Networks, AB cambid su denominacion a On Tower
Sweden, AB. En Polonia, las sociedades anteriormente denominadas Elphin, s.p.z.0.0 y Polkomtel Infrastruktura s.p.z.o0.o.
cambiaron su denominacion a On Tower Poland, s.p.z.0.0. y Towerlink Poland, s.p.z.z.0.0. Adicionalmente, en Paises bajos, la
sociedad anteriormente denominada T-Mobile Infra, B.V. cambié su denominacion a Cignal Infrastructure Netherlands, B.V.
Finalmente, en Francia, la filial anteriormente denominada Starlight BidCo, S.A.S. cambié su nombre a Hivory I, S.A.S.

3. Politicas contables

Las principales normas de valoracion utilizadas en la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, de acuerdo con las
establecidas por las Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), asi como
las interpretaciones en vigor en el momento de formular las presentes cuentas anuales consolidadas, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado material

El inmovilizado material se contabiliza por su coste de adquisicion menos la amortizacién y el importe acumulado de cualquier
eventual pérdida de valor.

Las subvenciones de capital recibidas reducen el coste de adquisicion de los bienes inmovilizados, registrandose en el
momento en que se cumplen los requisitos para la exigencia de su cobro. Estas se imputan linealmente a resultados en
funcion de la vida Util del activo financiado reduciendo el cargo por amortizacion del ejercicio.

Los costes de personal y otros gastos, asi como los gastos financieros netos directamente imputables a los elementos del
inmovilizado material, son incorporados al coste de adquisicion hasta su entrada en explotacion.

Los costes de renovacion, ampliacion o mejora de los bienes del inmovilizado material son incorporados al activo como mayor
valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida Uutil, y
siempre que sea posible conocer o estimar el valor neto contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario
por haber sido sustituidos.

Los costes de conservacion y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que
se producen.

La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método lineal en funciéon de la vida Util de los
respectivos bienes, atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Los coeficientes de amortizacion utilizados en el calculo de la depreciacion experimentada por los elementos que componen
el inmovilizado material son los siguientes:

Activo Vida atil
Edificios y otras construcciones 7-50 afios
Instalaciones técnicas y maquinaria 3-17 afios
Utillaje 3-14 afos
Otras instalaciones 3-14 afios
Mobiliario 5-10 afios
Equipos para el proceso de informacion 3-5 afios
Otro inmovilizado material 4-13 anos

Cuando el valor neto contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de forma
inmediata hasta su importe recuperable, con impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio,
dotandose la correspondiente provision. Para ello, el Grupo evalla periddicamente la existencia de indicios de deterioro.
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Los beneficios o pérdidas surgidos de la venta o retiro de un activo del presente epigrafe se determinan como la diferencia
entre su valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de “Pérdidas procedentes del inmovilizado”
de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta.

Provision por obligacion contractual de desmantelamiento

Corresponde a la mejor estimacion posible del importe de la obligacién legal asociada al retiro de activos tangibles, como,
por ejemplo, infraestructuras para operadores de telecomunicaciones mdviles. Se calcula mediante la estimacion del valor
actual de los desembolsos estimados y asociados al desmantelamiento de dichos activos, tomando en consideracion toda la
informacion disponible a fecha de cierre del ejercicio.

b) Activos intangibles

Los activos intangibles sefialados a continuacion son registrados a su coste de adquisicion minorado por la amortizacion
acumulada y por cualquier eventual pérdida por deterioro de su valor, evaluandose su vida Util sobre una base de estimacion
prudente. En el caso de recibirse subvenciones de capital, éstas reducen el coste de adquisicion del activo intangible y se
registran en el momento en que se cumplen los requisitos para la exigencia de su cobro imputandose linealmente a
resultados en funcion de la vida util del activo financiado reduciendo el cargo por amortizacion del ejercicio.

El valor neto contable de los activos intangibles es revisado por el posible deterioro de su valor cuando ciertos eventos o
cambios indican que el valor neto contable pudiera ser no recuperable.

1) Aplicaciones informaticas

Se refiere principalmente a los importes satisfechos por el acceso a la propiedad o por el derecho al uso de programas
informaticos, Unicamente en los casos en que se prevé que su utilizacion abarcara varios ejercicios.

Las aplicaciones informéaticas figuran valoradas a su coste de adquisicion y se amortizan en funcion de su vida util (entre 3y 5
afos). Los gastos de mantenimiento de estas aplicaciones informaticas se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio en que se producen.

1) Intangibles en infraestructuras para operadores de telecomunicaciones moviles

En relacion con la adquisicion de infraestructuras para operadores de telecomunicaciones moviles en una combinaciéon de
negocios, el precio pactado en el contrato de compraventa comercial se refiere a la adquisicion de un activo con dos
componentes: el activo fisico (torre y otros equipos y accesorios) y un activo intangible "Contratos de servicios de red con
clientes" y "Localizacion de red" para poder proporcionar el servicio a los operadores moviles. De acorde con lo anterior, en
este epigrafe se registran los importes pagados en las combinaciones de negocios que corresponden al valor razonable de
los activos netos adquiridos, constituidos principalmente por:

* Intangibles de concesion

Incluye los contratos firmados con los operadores moéviles y la ubicacion de las infraestructuras para operadores de
telecomunicaciones moviles en terrenos sujetos a concesion administrativa.

El importe registrado representa el descuento de flujo que generara la ubicacion donde se sitda la infraestructura con
los distintos operadores, que en este caso dicha ubicacion corresponde a terrenos sujetos a concesion administrativa.
Dicho activo se amortiza durante los afios en los que el Grupo puede explotar dicha zona de cobertura. En el caso
actual, el Unico activo intangible registrado por el Grupo corresponde a la combinacion de negocios de la sociedad
TowerCo S.p.A. y se amortiza de manera lineal hasta el ejercicio 2038.

e Contratos de servicios de red con clientes y localizacion de red

Este activo intangible corresponde a la base de clientes existente en la fecha de adquisiciéon que deriva de los
contratos de servicios de infraestructura del Grupo con la compafiia ancla, asi como los rendimientos futuros que se
espera que generen, debido a las relaciones con clientes mas alla de los periodos cubiertos por los contratos.
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Ademas, “Localizacion de Red” representa los ingresos incrementales y los flujos de efectivo de los acuerdos de
servicios de infraestructura con clientes, aun no presentes a la fecha de adquisicion. El intangible de localizacion se
considera un activo intangible, valorado independientemente de los activos intangibles restantes.

Ambos activos intangibles cumplen los criterios de reconocimiento: i) proceden de derechos contractuales u otros
derechos legales; independientemente de que tales derechos sean transferibles o separables de la entidad o de otros
derechos y obligaciones; o ii) son separables, es decir, tienen la capacidad de separarse o segregarse de la entidad
y venderse, licenciarse, arrendarse o intercambiarse, ya sea de forma individual o junto con un contrato, activo o
pasivo relacionado. En lo que respecta a 'Localizacion de red', el activo intangible cumple los criterios de
separabilidad, dado que el exceso de capacidad disponible puede utilizarse para ofrecer servicios de acceso a la red
a terceros y, ademas, en virtud de la NIIF 3 (B33), un activo intangible que la adquirente fuera capaz de vender, dar
en explotacion o intercambiar de cualquier otra forma por algo de valor cumple el criterio de separabilidad incluso si
la adquirente no lo pretende vender, dar en explotacion o intercambiar.

Finalmente, para la valoracion de estos activos intangibles, el Grupo utiliza la metodologia de Resultados Multi-
Periodos, de acuerdo con las proyecciones financieras de los diferentes negocios afectados. Este método considera
el uso de otros activos en la generacion de los flujos de efectivo proyectados de un activo especifico para aislar el
beneficio econémico generado por el activo intangible. La contribucion de los otros activos, tales como activos fijos,
capital de trabajo, mano de obra y otros activos intangibles a los flujos de efectivo totales se estima a través de las
‘inversiones" de los activos contributivos. Este ajuste se realiza para separar el valor de los activos especificos de la
parte del precio de compra que ya se ha asignado a los activos materiales netos y otros activos intangibles utilizados.
Por lo tanto, el valor de los activos intangibles es el valor presente de los flujos de efectivo después de impuestos
potencialmente atribuibles, netos de la rentabilidad del valor razonable atribuible a los activos tangibles e intangibles.

Los activos intangibles "Contratos de servicios de red con cliente" y "Localizacion de red" se amortizan al menor entre
los afios de arrendamiento del terreno y/o azotea (considerando renovaciones) donde se ubica la infraestructura o
hasta un maximo de 20 afios, ya que el Grupo considera que estos intangibles estan directamente relacionados con
los activos de la citada infraestructura.

111) Otro inmovilizado intangible

Se refiere a las cesiones de uso adquiridas por el Grupo y que se encuentran valoradas a su precio de adquisicion o coste de
produccion y se amortizan linealmente en el periodo contractual, comprendido entre 10 y 40 afios.

IV) Fondo de comercio

El fondo de comercio, generado en diferentes combinaciones de negocio, representa el exceso del coste de la adquisicion
sobre el valor razonable o de mercado de la totalidad de los activos netos identificables del grupo/sociedad adquiridos a la
fecha de adquisicion.

Dado que el fondo de comercio se considera un activo del grupo/sociedad adquirido (excepto los generados con
anterioridad al 1 de enero de 2004), en la aplicacion de la NIIF 1 se consideraron como activos de la sociedad adquirente.

En el caso de una filial con una moneda funcional distinta del euro, el fondo de comercio se expresa en la moneda funcional
de la filial y después se convierte a euros usando el tipo de cambio vigente en la fecha de cierre del balance, como se indica
en la Nota 2.g.VI.

El eventual deterioro de los fondos de comercio reconocidos por separado (los correspondientes a sociedades dependientes
y de control conjunto) es revisado anualmente a través de un test de deterioro (o en periodos intermedios en caso de
existencia de indicios de deterioro), para determinar si su valor, se ha reducido a un importe inferior al importe en libros
existente en el momento de su realizacion, registrandose, en su caso, su oportuno saneamiento contra la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada del ejercicio (ver Nota 3.c). Las pérdidas por deterioro relacionadas con el fondo de comercio no
son objeto de reversion posterior.

En el caso de los fondos de comercio incluidos dentro del valor en libros de la inversiéon en entidades asociadas, no se

comprueba su deterioro por separado, sino que de acuerdo con la NIC 36, se comprueba el deterioro del valor para la
totalidad del importe en libros de la inversién mediante la comparacion de su importe recuperable (el mayor de entre el valor
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en uso Yy el valor razonable, menos los costes de venta) con su importe en libros, siempre que existan indicios de que el valor
de la inversion pueda haberse deteriorado.

La pérdida o ganancia obtenida por la venta de una entidad incluye el importe en libros del fondo de comercio relacionado
con la entidad vendida.

c) Pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros

El Grupo evalla, en cada fecha de cierre del balance, si existe algun indicio de deterioro del valor de algun activo. Si existiera
tal indicio, o cuando se requiere una prueba anual de deterioro (caso del fondo de comercio), el Grupo estimara el importe
recuperable del activo, entendido como el mayor entre el valor razonable del activo menos los costes para su venta y su valor
de uso. Para determinar el valor de uso de un activo, las entradas de efectivo futuras que éste se estima generaran se
descuentan a su valor actual utilizando una tasa de descuento que refleja, entre otras, el valor actual del dinero a largo plazo
y los riesgos especificos del activo.

En el caso que el activo analizado no genere flujos de caja por si mismo independientemente de otros activos (caso del fondo
de comercio), se estimaré el valor razonable o de uso de la unidad generadora de efectivo (grupo més pequefio identificable
de activos que genera flujos de efectivo identificables por separado de otros activos o grupos de activos) en que se incluye el
activo. En el caso de existir pérdidas por deterioro en una unidad generadora de efectivo, en primer lugar, se reducira el
importe en libros del fondo de comercio asignado si los hubiere, y a continuacién el de los demas activos de forma
proporcional al valor en libros de cada uno de ellos respecto a la misma.

En relacion con el derecho de uso, desde una perspectiva puramente conceptual, puesto que por lo general los activos por
derecho de uso no generan entradas de efectivo que sean en buena medida independientes de otros activos, no es posible
estimar el valor recuperable del activo a nivel individual y por tanto, los mismos se integrarian en los valores en libros de las
unidades generadoras de efectivo (UGESs) a las que pertenecen a efectos de analizar su recuperabilidad. Por tanto, el activo
por derecho de uso se incluiria en el célculo del valor de la UGE, mientras que el correspondiente pasivo por arrendamiento
no minoraria el anterior importe. En este sentido, procede indicar que la metodologia descrita deberia ser aproximadamente
equivalente (en términos del calculo de un posible deterioro) a la que se venia aplicando con anterioridad a la NIIF 16.

Las pérdidas por deterioro (exceso del valor en libros del activo sobre su valor recuperable) se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

A excepcion del fondo de comercio, cuyas pérdidas por deterioro tienen el caracter de irreversibles, al cierre de cada
ejercicio, en el caso que en ejercicios anteriores el Grupo se haya reconocido pérdidas por deterioro de activos, se evalua si
existen indicios de que éstas hayan desaparecido o disminuido, estimandose en su caso el valor recuperable del activo
deteriorado.

Una pérdida por deterioro reconocida en ejercicios anteriores Unicamente se revertiria si se hubiera producido un cambio en
las estimaciones utilizadas para determinar el importe recuperable del activo desde que la ultima pérdida por deterioro fue
reconocida. Si éste fuera el caso, el valor en libros del activo se incrementaré hasta su valor recuperable, no pudiendo
exceder el valor en libros que se hubiese registrado, neto de amortizacion, de no haberse reconocido la pérdida por deterioro
para el activo en afios anteriores. Esta reversion se registraria en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

d) Inversiones financieras y otros activos financieros (sin incluir instrumentos financieros
derivados)

Los activos y pasivos financieros (ver Notas 11, 12 y 16) se reconocen en el balance de situacién cuando el Grupo queda
sujeto a las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos financieros se valoran inicialmente a su valor razonable, excepto los deudores comerciales que no tienen un
componente de financiacion significativo, que se valoran al precio de la transaccion. Los costes de transaccion que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de los activos y pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados) se afiaden o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, segun proceda, en el momento del reconocimiento inicial. Los costes de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros a valor razonable con cambios en los resultados se reconocen inmediatamente
en pérdidas o ganancias.
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Todos los activos financieros reconocidos se valoran posteriormente en su totalidad al coste amortizado o al valor razonable,
en funcion de su clasificacion.

El Grupo determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento inicial. Al cierre de 31 de
diciembre de 2022 los activos financieros han sido clasificados segun las siguientes categorias:

1) Pagos anticipados

Anticipos a clientes

En este epigrafe del balance de situacion consolidado se incluyen, en relacion con las adquisiciones de infraestructuras para
operadores de telecomunicaciones moviles realizadas por el Grupo, aquellos costes comerciales plurianuales asumidos por
el Grupo, con la finalidad de conseguir los contratos de prestacion de servicios con los operadores de telefonia moévil que
generaran beneficios econémicos futuros, mediante la compra a dichos operadores de las infraestructuras por los que se ha
pactado su desmantelamiento y el coste del mismo. Cabe destacar que los gastos de desmantelamiento no representan una
obligacion legal de desmantelar las infraestructuras para operadores de telecomunicaciones moviles, sino una decision
comercial del Grupo y se iran activando a medida que se vayan incurriendo.

Dichos importes se registran como un anticipo del contrato de servicio posterior con el operador de telecomunicaciones
movil, el cual se imputa en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta de forma lineal como menor ingreso por
“Prestacion de servicios”, de acorde a los afios de vigencia del contrato de servicio que se formalice con el operador.

Otros pagos anticipados

Este epigrafe incluye pagos realizados al vendedor en el contexto de combinaciones de negocios, relacionados con activos
incluidos en el precio de compra que aun no han sido transferidos al 31 de diciembre de 2022. Una vez que estos activos se
transfieran, el importe correspondiente se reclasificara a la partida del balance correspondiente de acuerdo con la asignacion
de valor realizada.

11) Deudores y otras cuentas a cobrar
Este epigrafe corresponde principalmente a:

e (Créditos concedidos a entidades asociadas, multigrupo o vinculadas los cuales se valoran por su coste amortizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo. Dicho valor es minorado, en su caso, por la correspondiente
correccion valorativa por deterioro del activo.

e Depositos y fianzas registrados por su valor nominal el cual no difiere significativamente de su valor razonable.

e Cuentas a cobrar por operaciones comerciales, las cuales se valoran por el valor nominal de su deuda, que es similar
a su valor razonable en el momento inicial. Dicho valor es minorado, en su caso, por la correspondiente provision por
insolvencias (pérdida por deterioro del activo), cuando existe evidencia objetiva de que no se cobrara parte o la
totalidad del importe adeudado, con efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

Las categorias de activos financieros mencionadas anteriormente se valoran posteriormente en su totalidad a coste
amortizado aplicando el método de interés efectivo, ya que cumplen las siguientes condiciones: i) el activo financiero se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos financieros con el fin de cobrar los flujos de
efectivo contractuales, y ii) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas determinadas, a flujos de
efectivo que constituyen Unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe principal pendiente.

El coste amortizado de un activo financiero es el importe al que se valora en el momento de su reconocimiento inicial, menos
los reembolsos del principal, mas la amortizacién acumulada, utilizando el método del interés efectivo de cualquier diferencia
entre tal importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado por cualquier correccién de valor por pérdidas. El valor contable
bruto de un activo financiero es su coste amortizado antes de introducir ajustes por cualquier correccion de valor por
pérdidas. Ademas, el tipo de interés efectivo es el tipo que descuenta exactamente los ingresos futuros de efectivo estimados
(incluidas todas las comisiones y puntos pagados o recibidos que forman parte integrante del tipo de interés efectivo, los
costes de transaccion y otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida
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prevista del instrumento de deuda o, en su caso, durante un periodo mas corto, al valor contable bruto del instrumento de
deuda en el momento del reconocimiento inicial.

El Grupo da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de efectivo del
correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad,
tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos comerciales en operaciones de “factoring sin recurso” en las
que el Grupo no retiene ningun riesgo de crédito ni de interés, las ventas de activos financieros con pacto de recompra por su
valor razonable o las titulizaciones de activos financieros en las que el Grupo cedente no retiene financiaciones subordinadas
ni concede ningun tipo de garantia o asume algun otro tipo de riesgo.

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la
contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos vy
beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el “factoring con recurso”, las ventas de activos
financieros con pactos de recompra a un precio fijjo o al precio de venta mas un interés y las titulaciones de activos
financieros en las que el Grupo cedente retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben
sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

Adicionalmente, el Grupo estima una provision por deterioro de acuerdo con un modelo de pérdida esperada en activos
financieros valorados a coste amortizado, principalmente cuentas por cobrar comerciales. La medicion de las pérdidas
crediticias esperadas es una funcion de: la probabilidad de incumplimiento, la pérdida dada el incumplimiento (es decir, la
magnitud de la pérdida si hay un valor predeterminado) y la exposicién al valor predeterminado.

El Grupo ha realizado dicha estimacion teniendo en consideracion, entre otros aspectos, la diversidad de clientes segun su
tipologia o segmento, agrupados por pais o geografia, asi como diferenciando su sector o industria, eligiendo una curva de
spreads de crédito apropiada para cada uno de los activos financieros, asi como un analisis de defaults histéricos del Grupo.

Finalmente, peridédicamente, y como minimo al cierre de cada ejercicio, se evalla si existen indicios de deterioro de algun
activo o conjunto de activos con objeto de proceder en su caso, a la dotacion o reversion de las provisiones por deterioro de
los activos para ajustar su valor neto contable a su valor razonable.

Deterioro de valor de activos financieros

El Grupo reconoce una provision por pérdidas esperadas por riesgo de crédito en inversiones en instrumentos de deuda
valorados al coste amortizado o, en caso de mantenerlos, en inversiones en instrumentos de deuda valorados a valor
razonable con cambios en otro resultado global, asi como en cuentas por cobrar de arrendamientos, cuentas por cobrar
comerciales, activos subcontratados y contratos de garantias financieras.

El importe de las pérdidas esperadas por riesgo de crédito se actualiza en cada fecha de cierre del balance para recoger los
cambios experimentados por el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del instrumento financiero en cuestion.

El Grupo siempre valora la provision en un importe igual a las pérdidas esperadas por riesgo de crédito de las cuentas por
cobrar comerciales a lo largo de su ciclo de vida. Las pérdidas esperadas por riesgo de crédito en estos activos financieros
se estiman usando una matriz de provisiones basada en la experiencia histérica de pérdidas por riesgo de credito del Grupo,
ajustandola en lo necesario por factores que son especificos del prestatario, las condiciones econdmicas generales y una
evaluacion de la evolucion actual y prevista de las condiciones en la fecha de cierre del balance, incluyendo el valor temporal
del dinero cuando corresponda.

Para el resto de instrumentos financieros, el Grupo reconoce las pérdidas esperadas por riesgo de crédito resultantes de
todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida prevista del instrumento financiero cuando se ha producido un
incremento sustancial del riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo de crédito de un
instrumento financiero no ha aumentado sustancialmente desde el reconocimiento inicial, el Grupo estima la provision para
ese instrumento financiero usando el criterio general, es decir, reconociendo las pérdidas crediticias esperadas resultantes
de los sucesos de incumplimiento que son posibles en un plazo de doce meses desde la fecha de cierre del balance.

i. Incremento sustancial del riesgo de crédito
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Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial, el Grupo compara el riesgo de que se produzca un incumplimiento en el instrumento
financiero en la fecha de cierre del balance con el riesgo de que se produzca un incumplimiento en el instrumento
financiero en la fecha del reconocimiento inicial. Cuando lleva a cabo esta evaluacién, el Grupo tiene en cuenta
informacion cuantitativa y cualitativa razonable y justificable, incluida la experiencia histérica de pérdidas crediticias.

Definicion de incumplimiento

El Grupo considera, entre otros aspectos, si el deudor ha incumplido sus obligaciones financieras y si de la
informacion que se tiene es probable que éste no pueda atender sus deudas en tu totalidad, a efectos de evaluar si
se ha producido un evento de default para fines de gestion del riesgo de crédito.

En cualquier caso, el Grupo considera que se ha producido un incumplimiento cuando un activo financiero lleva
vencido un periodo considerable, a menos que el Grupo disponga de informacion razonable y justificable para
demostrar que para el activo financiero analizado es mas adecuado un criterio de incumplimiento mas laxo.

Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero sufre deterioro crediticio cuando se producen uno o0 mas sucesos que tienen un efecto
perjudicial sobre los flujos de efectivo estimados futuros de dicho activo financiero.

Reconocimiento y valoracion de las pérdidas esperadas por riesgo de crédito

Las pérdidas esperadas por riesgo de crédito se valoran atendiendo a la probabilidad de incumplimiento, la pérdida
en caso de incumplimiento y la exposicion al incumplimiento. La probabilidad de incumplimiento y la pérdida en
caso de incumplimiento se valoran en funcion de la informacion histérica ajustada por la informacion prospectiva. En
los activos financieros, la exposicion a las pérdidas crediticias se representa mediante el importe contable bruto de
los activos en la fecha de cierre del balance.

En los activos financieros, una pérdida esperada por riesgo de crédito se estima como la diferencia entre todos los
flujos de efectivo contractuales que se adeudan al Grupo de acuerdo con el contrato y todos los flujos de efectivo
que el Grupo espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo original.

Si el Grupo ha estimado la provision para un instrumento financiero en un importe igual a las pérdidas esperadas por
riesgo de crédito a lo largo del ciclo de vida en el anterior periodo sujeto a informacioén, pero determina en la fecha
de cierre actual del balance que ya no se dan las condiciones para esta valoracion de las pérdidas esperadas por
riesgo de crédito a lo largo del ciclo de vida, estimara la pérdida crediticia esperada en un importe igual a las
pérdidas crediticias esperadas a doce meses en la fecha actual de cierre del balance, excepto para los activos en
los que se empled el enfoque simplificado.

El Grupo reconoce ganancias o0 pérdidas por deterioro en todos los instrumentos financieros, con el correspondiente
ajuste a su valor contable a través de una provision por pérdidas crediticias esperadas.
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v. Politica sobre deterioro de valor

El Grupo da de baja un activo financiero cuando dispone de informacién que indica que el deudor se encuentra en
una situacion financiera muy adversa y no hay perspectivas razonables de recuperar ningun flujo de efectivo mas,
por ejemplo, cuando el deudor ha iniciado un proceso de liquidacion o, en el caso de cuentas por cobrar
comerciales, cuando se encuentran vencidas durante un periodo de tiempo muy prolongado. Los activos financieros
dados de baja podrian seguir siendo objeto de las actividades de recuperacion del Grupo. Cualquier importe
recuperado de un activo dado de baja se reconoce en pérdidas y ganancias.

e) Instrumentos financieros derivados

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para gestionar su riesgo financiero como consecuencia, principalmente,
de variaciones de tipo de interés y de tipo de cambio (ver Nota 4). Estos instrumentos financieros derivados, tanto si se han
calificado de cobertura como si no, se contabilizan a su valor razonable (tanto en el reconocimiento inicial como en las
valoraciones posteriores) estando éstas valoraciones basadas en el andlisis de flujos de efectivo descontados considerando
hipotesis que se basan, principalmente, en las condiciones del mercado existentes en la fecha del balance y ajustandose por
el riesgo de crédito bilateral con el objetivo de reflejar tanto el riesgo propio como el de la contraparte.

Todos los instrumentos financieros derivados se reconocen como activo o pasivo en el balance de situacién consolidado, por
su valor razonable, y los cambios de éste, se deberan imputar en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicio, excepto en los casos en que, optando por la “contabilidad de coberturas”, la parte efectiva de la relacion de
cobertura debiera registrarse en patrimonio neto (coberturas de valor razonable, de flujo de efectivo y de inversion neta en
moneda distinta al euro).

El Grupo documenta al inicio de la transaccion, o en el momento de la toma de control en caso de tratarse de un instrumento
incorporado en el marco de una combinacién de negocios, la relaciéon que existe entre los instrumentos de cobertura y las
partidas cubiertas, asi como sus objetivos para la gestion del riesgo y la estrategia para acometer varias transacciones de
cobertura. El Grupo también documenta su evaluacion, tanto al inicio como sobre una base continua, de si los derivados que
se utilizan en las transacciones de cobertura son altamente efectivos para compensar los cambios en el valor razonable o en
los flujos de efectivos de las partidas cubiertas.

El valor razonable de los instrumentos financieros derivados utilizados a efectos de cobertura se desglosa en la Nota 11
mostrandose en la Nota 14 el movimiento de la reserva de cobertura registrada dentro del patrimonio neto consolidado.

La contabilizacion de coberturas, de considerarse como tal, es interrumpida cuando el instrumento de cobertura vence, o es
vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir los criterios para la contabilizacién de coberturas. Cualquier beneficio o
pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura que haya sido registrado en el patrimonio neto se mantiene
dentro del patrimonio neto hasta que se produzca la operacion prevista. Cuando no se espera que se produzca la operacion
que esta siendo objeto de cobertura, los beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se
transfieren al resultado neto del ejercicio.

La clasificacion en el balance de situacion consolidado como corriente o no corriente dependera de si el vencimiento de la
cobertura al cierre del ejercicio es menor o mayor de un afo.

Los criterios utilizados para proceder a su contabilizacion han sido los siguientes:

1) Coberturas de flujos de efectivo

Las variaciones positivas o negativas en la valoracion de los derivados calificados de cobertura de flujos de efectivo se
imputan, por la parte efectiva, netas de efecto impositivo, en el patrimonio consolidado en el epigrafe “Reservas — Reserva de
cobertura”, hasta que la partida cubierta afecta al resultado (o cuando el subyacente vence o se vende o deja de ser
probable que tenga lugar la transaccion), momento en el que las ganancias o las pérdidas acumuladas en el patrimonio neto
se traspasan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

Las diferencias positivas o negativas en la valoracion de los derivados correspondientes a la parte no efectiva, en caso de

existir, se reconocen directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en el epigrafe “Variacion de valor
razonable en instrumentos financieros”.
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Este tipo de cobertura corresponde, principalmente, a los derivados contratados por las sociedades del Grupo para convertir
deuda financiera de tipo de interés variable a fijo, ii) los derivados en los que los pagos y el principal en una moneda se
intercambian por pagos de principal e intereses en una moneda diferente, utilizados para bloquear los tipos de cambio
durante periodos determinados, vy iii) el efectivo designado mantenido en una moneda diferente y utilizado para cubrir el
desembolso previsto en relacion con el compromiso de inversion de una operacion que se considere altamente probable.

I1) Cobertura de inversion neta en moneda distinta al euro

En determinados casos, Cellnex financia sus actividades en la misma moneda funcional en que estan denominadas las
inversiones extranjeras, al objeto de reducir el riesgo de tipo de cambio. Esto se lleva a cabo mediante la captacion de
recursos financieros en la divisa correspondiente o mediante la contratacion de permutas financieras mixtas de divisas y tipos
de interés.

La cobertura de inversiones netas en operaciones en el extranjero se contabiliza de forma similar a las coberturas de flujos de
efectivo. Asi pues, las ganancias o las pérdidas sobre el instrumento de cobertura por la parte efectiva de la misma se
reconocen en el patrimonio neto y las ganancias o las perdidas relacionadas con la parte no efectiva se reconocen
inmediatamente en la cuenta de resultados consolidada del ejercicio.

Las pérdidas y ganancias acumuladas en el patrimonio neto se incluyen en la cuenta de resultados cuando se enajena la
operacion en el extranjero.

I1l) Derivados que no son calificados contablemente como de cobertura

En el caso de existir derivados que no cumplan con el criterio establecido para ser calificados como de cobertura, la
variacion positiva o negativa surgida de la actualizacion a valor razonable de los mismos se contabiliza directamente en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

El Grupo no tiene ningun derivado que no haya sido calificado contablemente como de cobertura.

IV) Valor razonable y técnicas de valoracion

El valor razonable se define como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicién, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

A efectos de informacion financiera, las mediciones del valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 en funcién del grado
en el cual las variables aplicadas son observables y la importancia de las mismas para la medicion del valor razonable en su
totalidad, tal y como se describe a continuacion:

e Nivel 1 - Las variables estan basadas en precios cotizados (no ajustados) para instrumentos idénticos negociados en
mercados activos.

* Nivel 2 - Las variables estan basadas en precios cotizados para instrumentos similares en mercados de activos (no
incluidos en el nivel 1), precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos, y
técnicas basadas en modelos de valoraciéon para los cuales todas las variables significativas son observables en el
mercado o pueden ser confirmadas por datos observables de mercado.

e Nivel 3 - En general, las variables no son generalmente observables y por lo general reflejan estimaciones de los
supuestos de mercado para la determinacion del precio del activo o pasivo. Los datos no observables utilizados en los
modelos de valoracion son significativos en los valores razonables de los activos y pasivos.

La adopcion de la NIIF 13 requiere un ajuste en las técnicas de valoracion del Grupo para la obtencién del valor razonable de

sus derivados. El Grupo incorpora un ajuste por riesgo de crédito bilateral con el objetivo de reflejar tanto el riesgo propio
como de la contraparte en el valor razonable de los derivados.
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Para determinar el valor razonable de los derivados, el Grupo utiliza técnicas de valoraciéon basadas en la exposicion total
esperada (que incorpora tanto la exposiciéon actual como la exposicion potencial) ajustada por la probabilidad de impago y
por la pérdida en caso de impago de cada una de las contrapartes.

La exposicion total esperada de los derivados se obtiene usando inputs observables de mercado, como curvas de tipo de
interés, tipo de cambio y volatilidades segun las condiciones del mercado en la fecha de valoracion. Los inputs aplicados
para la probabilidad de impago propio y para las contrapartes se estiman a partir de los precios de los Credit Default Swaps
(CDS) observados en mercado, cuando éste exista.

Asimismo, para el ajuste del valor razonable al riesgo de crédito se aplica como tasa de recuperacion el estandar de mercado
de un 40%, que corresponde al CDS sobre deuda senior corporativa.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el Grupo tenfa contratados instrumentos financieros derivados (ver Nota 11).

f) Existencias

Las existencias se componen fundamentalmente de equipamiento técnico, que posteriormente de ser instalado, sera vendido.
Se valoran al precio de adquisicion, practicandose en su caso, las correcciones valorativas necesarias y dotandose a tal
efecto el pertinente deterioro.

¢) Efectivo y equivalentes del efectivo

El efectivo y equivalentes del efectivo incluye el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades de crédito y las
inversiones corrientes de gran liquidez con un vencimiento igual o inferior a tres meses o las inversiones actuales de las que
el Grupo puede retirar efectivo sin previo aviso y sin sufrir una penalizacion significativa.

El Grupo no esta condicionado por restricciones de disposicion de fondos mas alla de las establecidas en determinados
contratos de deuda con entidades de crédito (ver Nota 15).

h) Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias. Los costes de emision de nuevas acciones u opciones, netos de
impuestos, se deducen del patrimonio neto, como menores reservas. Los dividendos sobre acciones ordinarias se reconocen
como menor valor del patrimonio cuando son aprobados. Las adquisiciones de acciones propias se registran por su valor de
adquisicion, minorando el patrimonio neto hasta el momento de su enajenacion.

Los beneficios o pérdidas obtenidos en la enajenacién de acciones propias se registran en el epigrafe “Reservas” del
balance de situacion consolidado.

i) Beneficio por accion

El beneficio basico por accion se calcula como el cociente entre el resultado consolidado del periodo atribuible a la Sociedad
Dominante y el numero medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante dicho periodo, sin incluir el nimero
medio de acciones de la Sociedad Dominante en poder del Grupo.

El beneficio diluido por accion se calcula como el cociente entre el resultado consolidado del periodo atribuible a los
accionistas ordinarios ajustado por el efecto atribuible a las acciones ordinarias potenciales con efecto dilusivo y el nimero
medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el periodo, ajustado por el promedio ponderado del nimero
de acciones ordinarias que serfan emitidas si se convirtieran todas las acciones ordinarias potenciales en acciones ordinarias
de la Sociedad Dominante.

A estos efectos se considera que la conversion tiene lugar al comienzo del periodo o en el momento de la emision de las
acciones ordinarias potenciales, si éstas se hubiesen puesto en circulacion durante el propio periodo.
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j) Acciones propias

En caso de que cualquier entidad del Grupo o la propia Sociedad Dominante adquieran acciones de Cellnex, éstas son
presentadas en el epigrafe del balance de situacion consolidado “Acciones propias” minorando el patrimonio neto
consolidado, y se valoran por su coste de adquisicion, sin efectuar correccion valorativa alguna.

Cuando estas acciones se venden, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible y del correspondiente efecto del impuesto sobre el beneficio, se incluye en el patrimonio neto
atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante.

k) Pasivos financieros y patrimonio neto

1) Clasificacion como deuda o patrimonio neto

Los instrumentos de deuda y de patrimonio se clasifican como pasivos financieros o como patrimonio neto, segun el
contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

1) Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que acredite una participacion residual en los activos de una entidad tras
deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por el Grupo se contabilizan por los ingresos recibidos,
netos de los costes directos de emision (ver Nota 3-h).

La recompra de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad Dominante se reconoce y se deduce directamente en el
patrimonio neto. No se reconocen ganancias o pérdidas en los resultados por la adquisicion, venta, emision o cancelacion de
los instrumentos de patrimonio de la Sociedad (ver Nota 3-h).

111) Instrumentos compuestos

Los componentes de los titulos de préstamos convertibles emitidos por el Grupo se clasifican de forma individual como
pasivos financieros y como patrimonio neto, segun el contenido de los acuerdos contractuales y las definiciones de pasivo
financiero e instrumento de patrimonio. Una opcién de conversion por el emisor que se liquidara mediante el intercambio de
un importe fijado de efectivo u otro activo financiero por un nimero determinado de instrumentos de patrimonio de la
Sociedad Dominante es un instrumento de patrimonio.

En la fecha de emision, el valor razonable del componente de pasivo se estima utilizando el tipo de interés vigente en el
mercado para un instrumento similar no convertible. Este importe se registra como pasivo a coste amortizado utilizando el
método del interés efectivo hasta que se extinga en el momento de la conversién o en la fecha de vencimiento del
instrumento.

La opcion de conversion clasificada como patrimonio neto se determina deduciendo el importe del componente de pasivo del
valor razonable del instrumento compuesto en su conjunto. Esto se reconoce y se incluye en el patrimonio neto, neto de
efectos impositivos, y no se vuelve a valorar posteriormente. Ademas, la opcion de conversion clasificada como patrimonio
neto permanecera invariable hasta que se ejercite la opciéon de conversion, en cuyo caso el saldo reconocido en el patrimonio
neto se transferird a "Otros instrumentos de patrimonio”. Si la opcién de conversién no se ejercita en la fecha de vencimiento
del préstamo o bono convertible, el saldo reconocido en el patrimonio neto se transferira a "Otros instrumentos de patrimonio".
No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en el resultado a raiz de la conversion o del vencimiento de la opcion de
conversion.

Los costes de transaccion relacionados con la emision del préstamo o bono convertible se asignan a los componentes de
pasivo y de patrimonio neto en proporcion a la asignacion de los ingresos brutos. Los costes de transaccion relacionados con
el componente de patrimonio neto se reconocen directamente en el patrimonio neto. Los costes de transaccion relacionados
con el componente de pasivo se incluyen en el valor en libros del componente de pasivo y se amortizan durante la vigencia
de los titulos de préstamo convertibles utilizando el método del interés efectivo.
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IV) Pasivos financieros

La deuda financiera, obligaciones y similares se reconocen inicialmente a su valor razonable, registrandose también los
costes en que se haya incurrido para su obtencion. En periodos posteriores se valoran a su coste amortizado. La diferencia
entre los fondos obtenidos (netos de los costes necesarios para su obtencién) y el valor de reembolso, en el caso que la
hubiese y fuera significativa, se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada durante la vida de la deuda de
acuerdo con el tipo de interés efectivo.

La deuda financiera con tipo de interés variable cubierta mediante derivados que modifican dicho interés variable a fijo, se
valora a valor razonable del componente cubierto. Las variaciones de la misma son contabilizadas en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, compensando asi el impacto en resultados por la variacion del valor razonable del derivado. La
deuda financiera con tipo de interés variable cubierta por derivados no es significativa.

Cuando el Grupo intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda por otro con condiciones sustancialmente
distintas, dicho intercambio se contabiliza como una extincion del pasivo financiero original y se reconoce un nuevo pasivo
financiero. Del mismo modo, el Grupo contabiliza la modificacion sustancial de las condiciones de un pasivo existente o de
una parte del mismo como una extincion del pasivo financiero original y se reconoce un nuevo pasivo financiero. Se entiende
que las condiciones de los pasivos financieros son sustancialmente diferentes siempre que el valor presente de los flujos de
efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comision pagada neta de cualquier comision
recibida, y utilizando para hacer el descuento la tasa de interés efectiva original, difiera al menos en un 10% del valor
presente descontado de los flujos de efectivo restantes del pasivo financiero original. Si la modificacion no es sustancial, la
diferencia entre: (i) el valor contable del pasivo antes de la modificacion; y (ii) el valor actual de los flujos de efectivo después
de la modificacion se reconoce como ganancia o pérdida por la modificacion en otras ganancias y pérdidas.

Los pasivos financieros se dan de baja cuando se extinguen las obligaciones que los han generado. Asimismo, cuando se
produce un intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y un tercero y, siempre que éstos tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el Grupo da de baja el pasivo financiero original y reconoce el nuevo pasivo financiero. La
diferencia entre el valor en libros del pasivo original y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion
atribuibles, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

1) Impuesto sobre el beneficio

El gasto (o en su caso ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe total que, por este concepto, se devenga en el
ejercicio, conteniendo tanto el impuesto corriente como el diferido.

Tanto el gasto (o en su caso el ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio. No obstante, se reconoce en el otro resultado global o en el patrimonio neto
el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran directamente en el otro resultado global o en el patrimonio neto.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en las cuentas anuales consolidadas, aplicando la
normativa y tipos impositivos aprobados, o a punto de aprobarse, en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los impuestos diferidos pasivos que surgen por diferencias temporarias con sociedades dependientes, multigrupo y/o
asociadas se reconocen siempre, excepto en aquellos casos en que el Grupo pueda controlar la fecha en que revertiran las
diferencias temporarias y sea probable que éstas no revertiran en un futuro previsible.

Los activos por impuesto diferido se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse de beneficios
fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias temporarias deducibles o las pérdidas o créditos fiscales no
utilizados. En el caso de los activos por impuesto diferido que pudieran surgir por diferencias temporarias con sociedades
dependientes, multigrupo y/o asociadas se reconocen si, adicionalmente, es probable que éstas se vayan a revertir en un
futuro previsible.

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos se evalla en el momento en que se generan, asi como al cierre de

cada ejercicio, de acuerdo con la evolucion de los resultados previstos de las sociedades en los respectivos planes de
negocio.
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Finalmente, las cuentas anuales consolidadas adjuntas incluyen el efecto fiscal que se produce como consecuencia de la
incorporacion al patrimonio de la Sociedad Dominante de los resultados y reservas generados por las sociedades
dependientes, especialmente aquellos relacionados con las regulaciones fiscales del grupo de consolidacion fiscal del que
Cellnex es sociedad cabecera.

m) Prestaciones a empleados

Atendiendo a los acuerdos laborales correspondientes, diversas empresas del Grupo mantienen los siguientes compromisos
con empleados:

1) Obligaciones post-empleo:
Compromisos de aportacion definida

Para los instrumentos de prevision social de aportacion definida (que incluyen basicamente planes de pensiones de empleo y
pdlizas de seguro colectivas), el Grupo realiza aportaciones de caracter predeterminado a una entidad externa y no tiene
obligacion legal ni efectiva de realizar aportaciones adicionales en el caso de que esta entidad no tenga suficientes activos
para atender las retribuciones de los empleados. En consecuencia, las obligaciones en este tipo de planes se limitan al pago
de las aportaciones, cuyo gasto anual se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio a medida
que se incurren.

Compromisos de prestacion definida

Los compromisos de prestacion definida corresponden principalmente a compromisos en forma de incentivos o
indemnizacion por jubilacion en la Sociedad y en forma de rentas temporales y/o vitalicias.

En relacion con los mismos, en aquellos donde la Sociedad asume determinados riesgos actuariales y de inversion, el pasivo
reconocido en balance es el valor actual de las obligaciones en la fecha del balance menos el valor razonable de los
eventuales activos afectos al compromiso en esa fecha, no contratados con partes vinculadas.

La valoraciéon actuarial de los compromisos de prestacion definida se realiza anualmente por actuarios independientes,
utilizandose el método de la unidad de crédito proyectada para determinar tanto el valor actual de las obligaciones, como el
coste de los servicios prestados en el ejercicio corriente y en los anteriores. Las pérdidas y ganancias actuariales que surgen
de cambios en las hipdtesis actuariales se reconocen en el ejercicio en que ocurren fuera de la cuenta de pérdidas vy
ganancias consolidada, presentandose en el estado de resultado global consolidado.

I1) Otras prestaciones no corrientes

En relacion con los compromisos no corrientes vinculados principalmente con la antigliedad del empleado en la Sociedad,
el pasivo reconocido en balance coincide con el valor actual de las obligaciones a la fecha del balance, al no existir activos
afectos a los mismos.

Se utiliza el método de la unidad de crédito proyectada para determinar tanto el valor actual de las obligaciones a la fecha del
balance, como el coste de los servicios prestados en el ejercicio corriente y en los anteriores. Las pérdidas y ganancias
actuariales que surgen de cambios en las hipotesis actuariales se reconocen, a diferencia de las obligaciones post-empleo,
en el ejercicio que ocurren en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

I1l) Indemnizaciones

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decision de rescindir su contrato de
trabajo antes de la edad normal de jubilacion o cuando el empleado acepta voluntariamente a cambio de esas prestaciones.
El Grupo reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma demostrable a cesar en su empleo a los
trabajadores, de acuerdo con un plan formal detallado sin posibilidad de retirada, o a proporcionar indemnizaciones por
cese. En caso de que sea necesario el mutuo acuerdo, Unicamente se registra la provision en aquellas situaciones en que el
Grupo ha decidido que dara su consentimiento a la baja de los empleados, una vez solicitada por ellos.
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IV) Compromisos por planes de extincion de la relacioén laboral

Las provisiones correspondientes a los compromisos asociados a planes de terminacion de la relacion laboral de algunos
empleados, tales como las prejubilaciones y otras desvinculaciones, se calculan de forma individualizada en funciéon de las
condiciones pactadas con los empleados, que en algunos casos puede requerir la realizaciéon de valoraciones actuariales,
considerando hipdtesis tanto demograficas como financieras.

V) Plan de Incentivos a Largo Plazo

Los pasivos reconocidos con respecto a los Planes de incentivos a Largo Plazo se valoran al valor actual de los flujos de
efectivo futuros estimados que se espera que el Grupo genere en relacion con los servicios prestados por los empleados
hasta la fecha del cierre del ejercicio.

Los pagos basados en acciones liquidados mediante instrumentos de patrimonio a empleados y otros proveedores de
servicios similares se calculan al valor razonable de los instrumentos de patrimonio en la fecha de concesion. El valor
razonable deja sin efecto las condiciones de consolidacion no basadas en el mercado. La informacién relativa a la
determinacion del valor razonable de las operaciones con acciones liquidadas mediante instrumentos de patrimonio esta
recogida en la Nota 19. El valor razonable determinado en la fecha de concesién de los pagos basados en acciones
liquidados mediante instrumentos de patrimonio se contabiliza linealmente a lo largo del periodo de consolidacion, en base a
la estimacion por el Grupo del numero de instrumentos de patrimonio que llegara a consolidarse. En cada fecha de
informacion, el Grupo revisa su estimacion del ndmero de instrumentos de patrimonio que espera consolidar como
consecuencia de la aplicacion de condiciones de irrevocabilidad no basadas en el mercado. El impacto de la revision de las
estimaciones originales, en su caso, se contabiliza en la cuenta de resultados de modo que el gasto acumulado refleje la
estimacion revisada, con el ajuste correspondiente en las reservas.

En lo que respecta a los pagos basados en acciones liquidados en efectivo, se reconoce un pasivo por los bienes o servicios
adquiridos, inicialmente valorado al valor razonable del pasivo. En cada fecha de informacion hasta que se liquide el pasivo,
asi como en la fecha de liquidacion, el valor razonable del pasivo vuelve a valorarse, y las variaciones del valor razonable se
contabilizan en la cuenta de resultados consolidada del ejercicio.

Los importes considerados por el Grupo en relacion a los Planes de Incentivos a Largo Plazo ("PILP") formalizados durante los
ejercicios 2019, 2020, 2021 y 2022 con el objetivo de retener al personal clave e incentivar la creacion sostenible de valor
para los accionistas, se basa en las variables que se describen a continuacion. Estos Planes de Incentivos a Largo Plazo, se
van renovando, lo que significa que cada afio se establece un nuevo plan para los préximos tres afios. Por tanto, aquellos
Planes de Incentivos a Largo Plazo formalizados en 2019, 2020, 2021 y 2022 retribuiran a la gestion en 2022, 2023, 2024 y
2025, respectivamente, tras la aprobacion de las cuentas anuales por la Junta General de Accionistas anual que ocurriré en la
primera mitad del afio que corresponda.

Plan de Incentivos a Largo Plazo (2019-2021)

En noviembre 2018, el Consejo de Administracion aprobd el Plan de Incentivos a Largo Plazo - ILP 2019-2021. Son
beneficiarios el CEQ, el “Deputy CEO” la Alta Direccion y ciertos empleados clave del Grupo Cellnex (aproximadamente 57
empleados).

El importe a recibir por los beneficiarios fue determinado por el grado de cumplimiento de la revalorizacién acumulada de la
accion, calculada entre el precio de inicial del periodo y la cotizaciéon media de los tres meses anteriores a noviembre 2021,
ponderado por el volumen ("vwap").

El cumplimiento de los objetivos establecidos en el ILP 2019-2021 fueron evaluados por la Comision de Nombramientos,
Retribuciones y Sostenibilidad y pagado después de la aprobacion por parte de la Junta General de Accionistas las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes a 31 de diciembre de 2021.

Para el ILP 2019 - 2021, la Alta Direccion y el “Deputy CEO” deben recibir un minimo de un 50% de su remuneracion de ILP
en acciones de Cellnex. En relacion al CEQO, la cantidad de su remuneracion minima en acciones es del 30% sobre el total de
su remuneracion de ILP. El restante 50% o 70% segun corresponda puede ser pagado en opciones. La decision de recibir la
parte correspondiente a las opciones en acciones adicionales o en caja se encuentra sujeta a un acuerdo entre el Grupo y el
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empleado. La compensacion basada en acciones en relacion a este ILP aumentara para compensar parcialmente el impacto
fiscal en los beneficiarios.

Al 31 de diciembre de 2021, el coste estimado del ILP (2019-2021) era de aproximadamente 11 millones de euros, que fue
pagadero durante la primera mitad de 2022.

Plan de incentivos a Largo Plazo (2020-2022)

En diciembre de 2019, el Consejo de Administracion aprobé el Plan de Incentivos a Largo Plazo para el periodo 2020-2022.
Son beneficiarios el CEQ, el “Deputy CEQ”, la Alta Direccion y ciertos empleados clave (aproximadamente 105 empleados).

El importe a recibir por los beneficiarios se determinara en funciéon del grado de cumplimiento de la revalorizacion acumulada
de la accion, calculado usando la cotizacion media de los tres meses anteriores al 31 de diciembre de 2019 (precio de
partida del periodo) y la cotizacion media de los tres meses anteriores al 31 de diciembre de 2022 (precio final del periodo),
en ambos casos ponderado por el volumen (“vwap”).

El cumplimiento de los objetivos establecidos en el ILP 2020-2022 sera evaluado por la Comision de Nombramientos,
Retribuciones y Sostenibilidad y el pago de los importes devengados, si corresponde, se realizarda una vez se hayan
aprobado por parte de la Junta General de Accionistas las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022.

Para el ILP 2020-2022, el CEO debe recibir el 30% de su remuneracion de ILP en acciones y el 70% restante en opciones. El
resto de la Alta Direccion debe recibir el 40% de su remuneracion de ILP en acciones y el 60% restante en opciones. Otros
beneficiarios deben recibir el 70% de su remuneraciéon de ILP en acciones y el 30% restante en opciones. El resto de los
directivos deberan recibir el 70% de su remuneracion de ILP en acciones y el 30% restante podra pagarse en opciones. La
decision de recibir la parte correspondiente a las opciones en acciones adicionales o en caja se encuentra sujeta al acuerdo
entre el Grupo y el empleado.

Al 31 de diciembre de 2022, el coste estimado del ILP 2020-2022 es de aproximadamente 11,7 millones de euros. Finalmente,
los objetivos establecidos para este Plan no se han cumplido y, en consecuencia, no se realizara el pago a los beneficiarios.

Plan de Incentivos a Largo Plazo (2021-2023)

En diciembre de 2020, el Consejo de Administracion aprobé el Plan de Incentivos a Largo Plazo - ILP de 2021-2023. Son
beneficiarios el CEO, el "Deputy CEQ", la Alta Direccién y otros empleados clave (aproximadamente 180 empleados).

El importe que recibiran los beneficiarios se determinara por el grado de cumplimiento de la revalorizacion de la accion,
calculada utilizando la cotizacién media de los tres meses anteriores al 31 de diciembre de 2020 (cotizacion de partida inicial
del periodo) y la cotizacién media de los tres meses anteriores al 31 de diciembre de 2023 (cotizacion final objetivo del
periodo), ambas ponderadas por volumen (“vwap”).

El logro de los objetivos establecidos en el ILP de 2021-2023 seré valorado por la Comision de Nombramientos, Retribuciones
y Sostenibilidad y el pago de las cantidades devengadas, en su caso, se efectuara tras la aprobacion por la Junta General de
Accionistas de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2023.

En virtud del ILP de 2021-2023, el CEO debera recibir el 30% de su remuneracion de ILP en acciones y el 70% restante
podra pagarse en opciones. El resto de la Alta Direccion debera recibir el 40% de su remuneracion de ILP en acciones y el
60% restante podra pagarse en opciones. El resto de los directivos deberan recibir el 70% de su remuneracion de ILP en
acciones y el 30% restante podra pagarse en opciones. La decisién de recibir la parte correspondiente en acciones
adicionales o en caja se encuentra sujeta al acuerdo entre el Grupo y el empleado.

A 31 de diciembre de 2022, el coste estimado del ILP de 2021-2023 asciende a aproximadamente 15,5 millones de euros.
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Plan de Incentivos a Largo Plazo (2022-2024)

En diciembre de 2021, el Consejo de Administracion aprobd el Plan de Incentivos a Largo Plazo - ILP 2022-2024. Son
beneficiarios el CEO, el "Deputy CEQ", la Alta Direccion y otros empleados clave (aproximadamente 225 empleados). El
importe que recibiran los beneficiarios se determinara por el grado de cumplimiento de cuatro métricas:

a. Con un peso del 20%, consiguiendo cierta cifra de Flujo de Caja Recurrente Apalancado ("RLFCF", por sus siglas en
inglés) por accioén (teniendo en cuenta el perimetro otorgado al finalizar 2021, y en 2024 el perimetro tendra que
ajustarse a fin de estimar el RLFCF por accién comparable siempre que el Grupo logre alcanzar un mayor
crecimiento inorganico). El RLFCF por Accién de Cellnex se calcula dividiendo el RLFCF del periodo entre el nimero
de acciones de Cellnex en circulacion, lo que supone aproximadamente 708 millones de acciones (asumiendo que
aproximadamente 27 millones de nuevas acciones se han emitido y entregado como pago a CK Hutchison Holdings
Limited).

b. Con un peso del 30%, la posicion relativa entre un grupo comparable basada en la Rentabilidad Total de los
Accionistas. El grupo comparable esta integrado por: American Tower, SBA Communications, Crown Castle, Helios
Towers, Vantage Towers, Inwit, Rai Way y MSCI World Index.

c. Con un peso del 30%, la Rentabilidad Total de los Accionistas en términos absolutos. El grado de consecucion de la
revalorizacion acumulada de la accion se calculard usando la cotizaciéon media de los tres meses anteriores a la
fecha de concesién, ponderada por volumen (“vwap”).

d. Con un peso del 20%, criterios ambientales, sociales y de gobierno corporativo ("ESG", por sus siglas en inglés) : i)
un 8% alcanzando un porcentaje especifico de consumo de energias eléctricas renovables a nivel Grupo vy ii) un
12% se basa en tres parametros a) el compromiso de los trabajadores, en 2021 obtenido de la encuesta realizada a
los mismos a perimetro constante, b) la reduccion de la brecha salarial de género en un 5% respecto a 2021 a
perimetro constante, y c¢) alcanzar un porcentaje determinado de Directores extranjeros en la Sede corporativa.

Asimismo, en caso de rendimiento muy excepcional de la Rentabilidad Total de los Accionistas en términos absolutos y la
posicion relativa entre las 2 mejores empresas del grupo comparable, se aplicara un multiplicador al dividendo, limitado a un
maximo de 5,0x (situandose en primera posicion respecto al grupo comparable, y siendo el precio de la accion
aproximadamente de 115€/accion). El logro de los objetivos establecidos en el ILP de 2022-2024 sera valorado por la
Comision de Nombramientos, Retribuciones y Sostenibilidad y el pago de las cantidades devengadas, en su caso, se
efectuara tras la aprobacion por la Junta General de Accionistas de las cuentas anuales consolidadas del Grupo
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2024.

Para todos los beneficiarios del LTIP 2022—2024, el 40% de esta retribucion se abonara inicialmente mediante acciones
concedidas y el 60% restante mediante opciones, con obligacién de titularidad permanente de acciones en funcién de la
categoria laboral de cada empleado. La decision de recibir la parte de las opciones en acciones adicionales, en efectivo o en
beneficios de pension es un acuerdo entre el Grupo y el empleado.

A 31 de diciembre de 2022, el coste estimado del ILP 2022-2024 es de aproximadamente 11 millones de euros.

n) Subvenciones oficiales

Las subvenciones oficiales relacionadas con el inmovilizado material se consideran menos inmovilizado y se llevan a
resultados a lo largo de las vidas Utiles previstas de los activos pertinentes. Adicionalmente, para el resto de subvenciones,
donaciones y legados recibidos el Grupo sigue los criterios siguientes de contabilizacion:

a) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por el valor razonable del importe o el
bien concedido, en funcion de si son de caracter monetario o no, y se imputan a resultados en proporcion a la
dotacion a la amortizacion efectuada en el periodo para los elementos subvencionados o, en su caso, cuando se
produzca su enajenacion o correccion valorativa por deterioro, con excepcion de las recibidas de socios o
propietarios que se registran directamente en el pasivo no corriente y no constituyen ingreso alguno.

b) Subvenciones de caracter reintegrables: mientras tienen el caracter de reintegrables se contabilizan como pasivos
no corrientes.
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c) Subvenciones de explotacion: Se abonan a resultados en el momento en que se conceden excepto si se destinan a
financiar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en dichos ejercicios. Si se
conceden para financiar gastos especificos, la imputacion se realizara a medida que se devenguen los gastos
financiados.

o) Provisiones y contingencias
A la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, el Grupo diferencia entre:

a) Provisiones, entendidas como aquellos saldos acreedores que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance
surgidas como consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para el
Grupo, que si bien son concretos en cuanto a su naturaleza son indeterminados en cuanto a su importe y/o momento
de su cancelacion o realizacion.

b) Pasivos contingentes, entendidos como obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes de la voluntad
de las entidades consolidadas.

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados siendo probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y su importe
puede estimarse de forma fiable.

En los casos en que el efecto del valor temporal del dinero es significativo, el importe de la provision es determinado como el
valor presente de los flujos de efectivo futuros que se estima seran necesarios para cancelar la obligacion existente.

Las provisiones registradas corresponden a los importes estimados para hacer frente a responsabilidades probables o ciertas
nacidas de litigios en curso, por indemnizaciones u otros conceptos derivados de la actividad del Grupo que supondran unos
pagos futuros que han sido valorados en base a la informacién disponible a la fecha actual. Su registro se efectia al
nacimiento de la responsabilidad o de la obligacion frente a un tercero que determina la indemnizacion o pago y teniendo en
consideracion el resto de las condiciones establecidas por las NIIF.

Provision por obligacion contractual de desmantelamiento

Corresponde a la mejor estimacion posible del importe de la obligacion legal asociada al retiro de activos tangibles de
extensa vida Util, como, por ejemplo, infraestructuras para operadores de telecomunicaciones moviles. Se calcula mediante la
estimacion del valor actual de los desembolsos estimados y asociados al desmantelamiento de dichos activos, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a fecha de cierre del gjercicio.

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de la provision, los
desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

p) Reconocimiento de ingresos

Las diferentes actividades que conforman los ingresos por prestacion de servicios del Grupo estan organizadas y
administradas separadamente atendiendo a la naturaleza de los servicios prestados:

—  Servicios de infraestructura para operadores de telecomunicaciones moviles: es el principal segmento del Grupo por
volumen de negocio. Esta actividad consiste en proporcionar una amplia gama de servicios integrados de
infraestructura de red que permite el acceso a la infraestructura inalambrica del Grupo a operadores de redes
moviles (MNQO's) y otros operadores de redes de telecomunicaciones inalambricas y de banda ancha, lo que permite
a los operadores ofrecer sus propios servicios de telecomunicaciones a sus clientes. Los servicios de
infraestructuras de telecomunicaciones se generan a partir de una serie de fuentes: i) tarifa base anual de los
clientes de telecomunicaciones (tanto arrendatarios principales como secundarios), ii) indicadores alcistas o inflacion
como la actualizacién anual de la tarifa base vy, iii) Nuevas colocaciones e ingresos asociados (que incluyen nuevas
colocaciones de terceros, asi como otras iniciativas llevadas a cabo en el periodo, como proyectos especiales de
conectividad, soluciones de conectividad interior basadas en DAS, computacion perimetral movil, "backhauling” de
fibra, cambios de configuracion del sitio como resultado del despliegue de 5G, otros Servicios de Ingenieria y
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alojamiento de diferentes emisoras de clientes). El perimetro, y por tanto el nimero de arrendatarios, podria
aumentar como resultado tanto de las adquisiciones como de la ejecucion de los programas BTS.

Los servicios que el Grupo presta a sus clientes incorporan servicios de asistencia de infraestructuras, que a su vez
incluyen el acceso a la red de infraestructuras a los operadores de telecomunicaciones que utilizan tecnologias
inalambricas. EI Grupo actia como portador neutral para los operadores de red movil y otros operadores de
telecomunicaciones o emisoras que normalmente precisan de un acceso completo a la infraestructura de red para
prestar servicios a los usuarios finales.

Adicionalmente, la cuenta de resultados consolidada del ejercicio incluye los ingresos por refacturacion de costes
relacionados con las actividades de servicios de infraestructura para operadores de telecomunicaciones moviles a
terceros usuarios.

— Actividad de infraestructuras de difusion: Es el segundo segmento del Grupo por volumen de negocios. Actualmente
el Grupo presta este servicio solo en Espafia, donde se posiciona como el Unico operador ofreciendo cobertura
nacional de TDT (fuente: CNMC). La actividad de difusién consiste en la distribuciéon y transmision de sefales de
television y radio (FM), asi como en la operacién y mantenimiento de redes de radiodifusion, la provision de
conectividad para contenidos de medios, servicios de radiodifusion OTT (servicios multipantalla "over-the-top") y
otros servicios. Con la prestacion de estos servicios, Cellnex ha desarrollado un “know-how” Unico que ha ayudado a
desarrollar otros servicios del portfolio.

—  Ofros servicios de red: El Grupo proporciona la infraestructura necesaria para desarrollar una sociedad conectada,
al proporcionar los siguientes servicios de red: transporte de datos, seguridad y control, redes de comunicaciones
inteligentes, incluidas "loT", servicios inteligentes y servicios gestionados y consultorias. Como operador de
infraestructura de telecomunicaciones, Cellnex puede facilitar, agilizar y acelerar el despliegue de estos servicios a
través de la conectividad eficiente de objetos y personas, tanto en entornos rurales como urbanos, ayudando a
construir territorios inteligentes genuinos. Esto constituye un negocio especializado que genera flujos de efectivo
relativamente estables con potencial de crecimiento.

El Grupo clasifica Otros Servicios de Red en cinco grupos: (i) servicios de conectividad; (ii) servicios PPDR “Public
Protection and Disaster Relief”; (iii) operacion y mantenimiento; (iv) "Smart Cities" / "loT" (Internet of things); y (v) otros
Servicios.

En relacion con este segmento de negocios, durante 2018, Cellnex incorporé a XOC, una sociedad concesionaria
dedicada a la gestiéon, mantenimiento y construccion de la red de fibra éptica de la red de la Generalitat de Catalufia.

Cuando el Grupo suscribe un contrato con un cliente, los entregables de los servicios de acuerdo con el contrato se
identifican como obligaciones de ejecucion separadas (“obligaciones”) siempre y cuando el cliente pueda beneficiarse por si
mismo de los bienes o servicios y que los servicios separados se diferencien de otros servicios en el contrato. Cuando los
servicios individuales no cumplan los criterios para ser identificados como obligaciones separadas se afiadiran a otros
servicios en el contrato hasta que se identifique una obligacion separada. Las obligaciones identificadas dependeran de la
naturaleza de cada contrato con clientes si bien normalmente podran identificarse por separado con respecto a todos los
servicios antes mencionados. Cuando en los contratos firmados no exista un precio identificado para cada obligacion, algo
inusual en el Grupo, el precio de la operacion se repartira entre las obligaciones identificadas de acuerdo a cada uno de los
precios de venta de las obligaciones.

Los ingresos se registran cuando las correspondientes obligaciones incluidas en el contrato se cumplan con respecto al
cliente y el cobro en efectivo sea probable, de acuerdo con lo siguiente: i) los distintos servicios se prestan en virtud de
contratos de servicios (“Contrato Marco de Servicios”) o contratos de arrendamiento (“Contrato Marco de Arrendamiento”)
para las infraestructuras, con el fin de distribuir las sefiales de difusion o méviles a cambio de una cierta cantidad y durante
un plazo determinado. El Grupo registra el ingreso de manera lineal durante el periodo de prestacion de los servicios y, por
consiguiente, de cumplimiento de la obligacién, establecido en los respectivos contratos. En este sentido, se excluyen del
célculo lineal las clausulas sobre inflacion vinculadas al indice de precios al consumo (“IPC”) u otros indices basados en la
inflacion, asf como otros incentivos incluidos en los contratos con los arrendatarios del Grupo. ii) cuando el Grupo presta
ciertos Servicios de Ingenieria, correspondientes a trabajos y estudios tales como servicios de adaptacion, ingenieria y disefio
a peticion de sus clientes, lo que representa un flujo de ingresos y una obligacién de ejecucion separados segun la NIIF 15,
los costes sufragados en relacion con estos servicios, que se clasificaran como inversiones, pueden ser gastos internos o
subcontratados y los ingresos relacionados con estos servicios generalmente se reconocen a medida que se incurre en los
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costes. iii) en relacién con los costes de refacturacion a los clientes, cuando el Grupo actia en calidad de principal, los
cobros a los clientes y los pagos a proveedores se comunican en términos brutos como ingresos y costes operativos.

Por ultimo, en los contratos con clientes no existen diferencias significativas entre el momento en que se cumplen las
obligaciones de ejecucion y el momento habitual de pago vy, por consiguiente, no existen pasivos contractuales significativos
en la fecha del cierre del ejercicio.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funciéon del principal pendiente de pago
y el tipo de interés efectivo aplicable.

Los ingresos obtenidos por dividendos de inversiones se reconocen en el momento en el que los accionistas tengan el
derecho de recibir el pago de los mismos, es decir, en el momento en que las Juntas Generales de Accionistas/Socios de las
sociedades participadas aprueban su distribucion.

q) Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada cuando tiene lugar una disminucion en los
beneficios econémicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede
medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar de forma simultanea al registro del incremento del
pasivo o la reduccion del activo. La imputacion de gastos debera hacerse en funcion de la corriente real de bienes y
servicios, con independencia del momento en que se produzcan los pagos correspondientes. Cualquier pago que pudiera
realizarse por la totalidad de un servicio recibido durante un periodo de tiempo determinado, se tratard como un gasto
anticipado registrado en el activo del balance de situacion consolidado en el epigrafe “Deudores y otras cuentas a cobrar” y
se imputara a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada a medida que el Grupo vaya recibiendo dicho servicio.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios econémicos futuros o cuando no
cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.

Asimismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo alguno, como puede ser un pasivo
por una garantia.

r) Arrendamientos

a) El Grupo como arrendatario

El Grupo evalta si un contrato es o contiene un contrato de arrendamiento, al inicio de un contrato. El Grupo reconoce un
activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento para todos los contratos de arrendamiento en los que es el
arrendatario, excepto los arrendamientos a corto plazo (definidos como arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12
meses 0 menos) y arrendamientos de activos de bajo valor. Para estos arrendamientos, el Grupo reconoce los pagos del
arrendamiento como un gasto operativo de forma lineal durante el plazo del arrendamiento, a menos que exista otra base
sistematica mas representativa del marco temporal en el que se consumen los beneficios econdmicos del activo arrendado.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor actual de los pagos del arrendamiento que no se pagan en la fecha
de inicio, descontados utilizando la tasa implicita en el arrendamiento, determinado con el soporte de un tercero experto
independiente. Si esta tasa no se puede determinar facilmente, el Grupo utiliza su tasa de endeudamiento incremental.

Los pagos por arrendamiento incluidos en el valor del pasivo estan comprendidos por:

e pagos de arrendamiento fijos, menos los incentivos de arrendamiento;

e pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o tasa, inicialmente medidos utilizando el indice o tasa
en la fecha de inicio;

e elimporte que se espera que pague el arrendatario con garantias de valor residual;

e ¢l precio de ejercicio de las opciones de compra, si el arrendatario esta razonablemente seguro de ejercer las
opciones; y
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® pagos de penalizaciones por rescision del contrato de arrendamiento, si el plazo del mismo refleja el ejercicio de una
opcioén para rescindir el contrato de arrendamiento.

El pasivo por arrendamiento se presenta en una linea separada en el balance de situacion consolidado.

El valor en libros del pasivo por arrendamiento aumenta cuando se reflejan los intereses sobre dicho pasivo (utilizando el
método de interés efectivo) y disminuye cuando se reflejan los pagos de arrendamiento realizados.

El Grupo vuelve a medir el pasivo por arrendamiento (y realiza los ajustes correspondientes al activo relacionado con el
derecho de uso) cuando:

e ¢l plazo del arrendamiento ha cambiado o hay un cambio en la evaluacion del ejercicio de una opcidén de compra, en
cuyo caso se vuelve a medir el pasivo del arrendamiento mediante el descuento de los pagos del arrendamiento
revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

e |os pagos de arrendamiento cambian debido a cambios en un indice o tasa 0 un cambio en el pago esperado bajo un
valor residual garantizado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento se mide descontando los pagos de
arrendamiento revisados utilizando la tasa de descuento inicial (a menos que los cambios en los pagos de
arrendamiento se deban a un cambio en una tasa de interés variable, en cuyo caso se usa una tasa de descuento
revisada).

e se modifica un contrato de arrendamiento y la modificacion del arrendamiento no se contabiliza como un
arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo del arrendamiento se vuelve a medir descontando los pagos del
arrendamiento revisados utilizando una tasa de descuento revisada.

Los activos por derecho de uso incluyen la valoracion inicial del pasivo de arrendamiento correspondiente, los pagos de
arrendamiento realizados en o antes del dia de inicio y cualquier coste directo inicial. Posteriormente, se miden a coste menos
la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro del valor.

Siempre que el Grupo incurra en una obligacion por los costes de desmantelar y eliminar un activo arrendado, restaurar el
sitio en el que se encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicion requerida por los términos y condiciones del
arrendamiento, se reconoce una provision y se valora segun lo indicado en la NIC 37. Los costes se incluyen en el activo
relacionado con el derecho de uso, a menos que esos costes se incurran para producir existencias.

Los activos por derecho de uso se deprecian en el periodo mas corto del plazo de arrendamiento y la vida util del activo
subyacente. Si un arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente o el coste del activo por el derecho de uso
refleja que el Grupo espera ejercer una opcion de compra, el activo relacionado con el derecho de uso se deprecia durante la
vida util del activo subyacente. La depreciacion comienza en la fecha de inicio del arrendamiento.

Los activos por derecho de uso se presentan en una linea separada en el balance de situacion consolidado.

El Grupo aplica la NIC 36 Deterioro del valor de los activos, para determinar si un activo con derecho de uso esté deteriorado
y contabiliza cualquier pérdida por deterioro del valor, tal y como se describe en la Nota 3.c.

Las rentas variables que no dependen de un indice o tasa no se incluyen en la valoracion del pasivo de arrendamiento y el
activo por derecho de uso. Los pagos relacionados se reconocen como un gasto en el periodo en el que ocurre el evento o
condiciéon que desencadena esos pagos y se incluyen en la linea “otros gastos” en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta
(ver Nota 20.c).

Adicionalmente, la NIIF 16 permite que el arrendatario no separe los componentes no arrendados, y en su lugar contabilice
cualquier arrendamiento y componentes asociados no arrendados como un solo acuerdo.
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b) El Grupo como arrendador

El Grupo celebra contratos de arrendamiento como arrendador con respecto a sus infraestructuras de telecomunicaciones a
través de los "Master Lease Agreements" ("MLA") cuando es necesario, sin embargo, el Grupo también ofrece "Master Service
Agreements" ("MSA"). Cellnex proporciona a sus clientes en los Servicios de infraestructura de telecomunicaciones acceso a
las infraestructuras de telecomunicaciones del Grupo para que los MNOs co-ubiquen sus equipos en las infraestructuras del
Grupo.

Los arrendamientos para los cuales el Grupo es arrendador se clasifican como financieros u operativos. Cuando los términos
del contrato de arrendamiento transfieren sustancialmente al arrendatario todos los riesgos y beneficios de la propiedad, el
contrato se clasifica como un arrendamiento financiero. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Cuando el Grupo es un arrendador intermediario, contabiliza el arrendamiento principal y el subarrendamiento como dos
contratos separados. El subarrendamiento se clasifica como un arrendamiento financiero u operativo por referencia al activo
por derecho de uso que surge del arrendamiento principal.

Los ingresos por alquileres de arrendamientos operativos se reconocen linealmente durante el plazo del arrendamiento
correspondiente. Los costes directos iniciales incurridos al negociar y organizar un arrendamiento operativo se agregan al
valor en libros del activo arrendado y se reconocen linealmente durante el plazo del arrendamiento.

Los importes adeudados por arrendamientos bajo arrendamientos financieros se reconocen como cuentas por cobrar por el
importe de la inversion neta del Grupo en los arrendamientos. Los ingresos por arrendamientos financieros se asignan a los
periodos informativos de manera que reflejen una tasa de rendimiento periédico constante de la inversion neta pendiente del
Grupo con respecto a los arrendamientos.

Cuando un contrato incluye componentes de arrendamiento y no arrendamiento, el Grupo aplica la NIIF 16 para asignar la
contraprestacion segun el contrato a cada componente.

s) Actuaciones con incidencia en el medio ambiente

Anualmente se registran como gasto o como inversion, en funcién de su naturaleza, los desembolsos efectuados para cumplir
con las exigencias legales en materia de medio ambiente. Los importes registrados como inversion se amortizan en funcion
de su vida util.

El posible impacto en las cuentas anuales consolidadas de los riesgos derivados del cambio climatico que se describen en la
Nota 22 se han tenido en cuenta oportunamente, en las estimaciones y juicios criticos realizados (ver Nota 2.d), sin que se
haya estimado un impacto significativo. Por este motivo, no se ha considerado necesaria ninguna provision para riesgos,
gastos u otros pasivos de caracter medioambiental habida cuenta que no existen contingencias relacionadas con el cambio
climatico o la proteccion del medio ambiente (ver Nota 22) ni tampoco un deterioro de los activos del Grupo (ver Notas 8 y 9).

t) Operaciones con vinculadas
El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de transferencia se

encuentran adecuadamente soportados por lo que se estima que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que
puedan derivarse pasivos materiales en el futuro.

u) Estado de flujos de efectivo consolidado
En el estado de flujos de efectivo consolidado, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

e Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalentes, entendiendo por
éstos las inversiones corrientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

e Actividades de explotacion: actividades principales de producciéon de ingresos, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.
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e Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y medios equivalentes.

e Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion de los activos netos y de
los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

A efectos de la elaboracion del estado de flujos de efectivo consolidado, se ha considerado como "Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes" la caja y depdsitos bancarios a la vista, asi como aquellas inversiones corrientes de gran liquidez, que
son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

v) Transacciones en moneda distinta al euro

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda de presentacion del Grupo (euro) utilizando los tipos de
cambio vigentes a la fecha de la transaccion. Las pérdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidacion
de estas transacciones y de la conversion a los tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios denominados
en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de resultados consolidada, excepto si se difieren en patrimonio neto como
las coberturas de flujo de efectivo y las coberturas de inversiones netas, tal y como se menciona en el apartado e) de esta
Nota.

4, Gestion del riesgo financiero vy del capital

a) Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros, siendo los mas significativos: el riesgo de tipo de
cambio, el riesgo del tipo de interés, el riesgo de crédito, el riesgo de liquidez, el riesgo de inflacién, asi como los riesgos
relacionados con el endeudamiento del Grupo. El Grupo emplea instrumentos financieros derivados y otros mecanismos de
cobertura para cubrir ciertos riesgos de tipos de interés y de tipos de cambio.

La gestion del riesgo financiero estéa controlada por el Departamento Corporativo de Tesoreria y Finanzas, previa autorizacion
del méaximo ejecutivo de Cellnex, en el marco de la correspondiente politica aprobada por el Consejo de Administracion.

1) Riesgo de tipo de cambio

El Grupo presenta sus cuentas consolidadas en euros, por lo tanto, las fluctuaciones en el tipo de cambio de las divisas en
las que se instrumentan préstamos y se realizan transacciones, pueden tener un impacto en: las futuras transacciones
comerciales, el reconocimiento de activos y pasivos, asi como en las inversiones en moneda diferente al euro.

Ademas, el Grupo opera y tiene activos en el Reino Unido, Suiza, Dinamarca, Suecia y Polonia, estando todos fuera de la
Eurozona. Por tanto, el Grupo esta expuesto al riesgo de tipo de cambio y en particular al riesgo de fluctuaciones en los tipos
de cambio, por un lado del euro, y por otro la libra esterlina, el franco suizo, la corona danesa, la corona sueca y el zloty
polaco, respectivamente. La estrategia del Grupo para cubrir el riesgo de tipo de cambio en inversiones en monedas distintas
del euro no intenta necesariamente cubrir completamente este riesgo, considerando que el Grupo es un inversor a largo plazo
en las monedas mencionadas y tiende a una cobertura equilibrada de este riesgo. De hecho, el Grupo esta abierto a evaluar
diferentes estrategias de cobertura, en funcién, entre otras cosas, de la profundidad del mercado de financiacion y cobertura
en moneda local y su coste correspondiente. Estas estrategias podrian eventualmente permitir que el Grupo tenga
importantes posiciones no cubiertas. Estas distintas estrategias de cobertura podran implementarse en un plazo razonable en
funcion del mercado y de la evaluacion previa del efecto de la cobertura. Los acuerdos de cobertura se pueden instrumentar
a través de derivados o préstamos en moneda local, que actian como una cobertura natural.

A pesar de que la mayoria de las transacciones del Grupo se realizan en euros, la volatilidad en la conversiéon a euros de los
acuerdos formalizados en libras esterlinas, francos suizos, coronas danesas, coronas suecas Yy zlotys polacos puede
comportar consecuencias negativas al Grupo, afectando sus perspectivas de negocio, proyecciones, estados financieros y
resultados de las operaciones, asi como la generacion de flujos de caja.
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En relacion con el riesgo de tipo de cambio, la aportacion realizada a las principales magnitudes de la cuenta de resultados
consolidada del Grupo por sociedades que operan en una moneda funcional distinta al euro es como sigue:

31 de diciembre 2022

Miles de Euros

Sociedad

Moneda funcional Ingresos %
Subgrupo Cellnex UK GBP 386.203 11%
Subgrupo Cellnex Switzerland CHF 157.520 5%
Subgrupo Cellnex Sweden SEK 55.919 2%
Subgrupo Cellnex Denmark DKK 36.166 1%
Subgrupo Cellnex Poland PLN 412.578 12%
Aportacion en moneda extranjera 1.048.386 30%
Total Grupo Cellnex 3.495.180

31 de diciembre 2021

Miles de Euros

Sociedad

Moneda funcional Ingresos %
Subgrupo Cellnex UK GBP 311.814 12%
Subgrupo Cellnex Switzerland CHF 146.141 6%
Subgrupo Cellnex Sweden SEK 47.265 2%
Subgrupo Cellnex Denmark DKK 28.574 1%
Subgrupo Cellnex Poland PLN 212.754 8%
Aportacién en moneda extranjera 746.548 29%
Total Grupo Cellnex 2.532.799

Por otro lado, la aportacion realizada a las principales magnitudes del balance de situacién consolidado del grupo Cellnex
por sociedades que operan en una moneda funcional distinta al euro es como sigue:

31 de diciembre 2022

Miles de Euros

Sociedad

ﬂ']\:g;:)end:l Total activos % Patrimonio neto %
Subgrupo Cellnex UK GBP 7.883.066 18% (48.739) —
Subgrupo Cellnex Switzerland CHF 1.950.680 4% 175.634 1%
Subgrupo Cellnex Denmark DKK 613.293 1% (15.245) —
Subgrupo Cellnex Sweden SEK 878.346 2% (74.895) —
Subgrupo Cellnex Poland PLN 3.780.547 9% 276.166 2%
Aportacion en moneda extranjera 15.105.932 34% 312.921 2%
Total Grupo Cellnex 44.257.749 15.187.798
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sociedad f:f]g:)enf: Total activos % Patrimonio neto %
Subgrupo Cellnex UK GBP 3.935.463 9% (371) —
Subgrupo Cellnex Switzerland CHF 1.946.295 5% 105.192 1%
Subgrupo Cellnex Denmark DKK 598.094 1% (10.488) —
Subgrupo Cellnex Sweden SEK 940.025 2% (16.404) —
Subgrupo Cellnex Poland PLN 3.753.254 9% 482.544 3%
Aportacién en moneda extranjera 11.173.131 27% 560.473 4%
Total Grupo Cellnex 41.860.943 15.827.478

En este sentido, la sensibilidad estimada sobre la cuenta de resultados consolidada y el patrimonio neto consolidado de una
depreciacion de un 10% en el tipo de cambio de las principales divisas en las que opera el Grupo respecto al del
considerado al cierre, seria la siguiente:

Miles de Euros

2022

Moneda funcional Ingresos Patrimonio neto ™
Variacion del 10%:
GBP (35.109) (346.516)
CHF (14.320) (61.818)
DKK (3.288) (30.433)
SEK (5.084) (50.737)
PLN (37.507) (256.234)
() Impacto en patrimonio neto por diferencias de conversién surgidas en el proceso de consolidacion.
Miles de Euros
2021 reexpresado
Moneda funcional Ingresos Patrimonio neto @
Variacion del 10%:
GBP (28.347) (167.710)
CHF (13.286) (58.411)
DKK (2.598) (30.865)
SEK (4.297) (56.054)
PLN (19.341) (263.335)

a Impacto en patrimonio neto por diferencias de conversion surgidas en el proceso de consolidacion.

Los efectos en el patrimonio neto del Grupo se verfan compensados parcialmente por el impacto también en patrimonio de
las coberturas de inversion neta por un importe de 57.989 miles de euros en 2022, (36.825 miles de euros en 2021, cifras
reexpresadas, antes de considerar el hecho posterior detallado en la Nota 26), las cuales fueron contratadas en su momento
por el importe de la inversion inicial.

1) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de los recursos ajenos no corrientes y corrientes.

Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, mientras
que los recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen al Grupo a riesgos de tipo de interés sobre el valor razonable. Ademas,
cualquier aumento de los tipos de interés puede incrementar el gasto financiero del Grupo asociado a préstamos a tipo
variable, asi como los costes de refinanciacion de la deuda existente y de emision de nueva deuda.
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El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura de la deuda que permita
minimizar la volatilidad en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en un horizonte plurianual.

El Grupo puede utilizar instrumentos financieros derivados para gestionar su riesgo financiero, que surge como consecuencia
principalmente de variaciones de tipo de interés. Estos instrumentos financieros derivados se clasifican como cobertura de
flujos de efectivo y se contabilizan a valor razonable (tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores). Las
valoraciones estan basadas en el analisis de flujos de efectivo descontados considerando hipdtesis que se basan
principalmente en las condiciones del mercado existentes a fecha de balance, en el caso de instrumentos derivados no
cotizados (ver Nota 11 de las cuentas anuales consolidadas adjuntas).

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, existe financiacion contratada a terceros por el Grupo que presenta mecanismos de
cobertura de tipo de interés (ver Nota 11 de las cuentas anuales consolidadas adjuntas).

111) Riesgo de crédito

Cada una de las actividades principales del Grupo (servicios de infraestructura para operadores de telecomunicaciones
moviles, infraestructuras de difusiéon y otros servicios de red) obtiene una parte importante de sus ingresos de un ndmero
limitado de clientes, muchos de los cuales son clientes a largo plazo y poseen contratos de alto valor para el Grupo.

Los operadores de telecomunicaciones son los principales clientes del Grupo en las actividades de infraestructuras para
operadores de telecomunicaciones moviles; los operadores de television y radiodifusion son los principales clientes en las
actividades relacionadas con las infraestructuras de difusion; ciertas autoridades gubernamentales centrales, regionales y
locales, las fuerzas de emergencia y de seguridad, el sector de servicios publicos y los operadores de telecomunicaciones
son los principales clientes en las actividades de servicios de red y otros.

El Grupo es sensible a los cambios en la calidad crediticia y la solidez financiera de sus principales clientes, debido a la
importancia de estos clientes clave sobre el computo total de la cifra de ingresos. La naturaleza a largo plazo de ciertos
contratos del Grupo con dichos clientes, asi como la ratio de renovacion histéricamente alto de dichos contratos, permiten
mitigar dicho riesgo.

El Grupo depende de la continua fortaleza financiera de sus clientes. Algunos operadores de telecomunicaciones,
operadores de radiodifusion y administraciones publicas operan con un elevado nivel de apalancamiento y/o no disponen de
calificacion crediticia.

Por la tipologia de los negocios del Grupo, hay concentraciones significativas de riesgo de crédito, dado que existen cuentas
a cobrar significativas por tener un nuamero limitado de clientes. Para mitigar parcialmente este riesgo de crédito, el Grupo
puede transferirlo a terceros a través de operaciones de "factoring sin recurso" de créditos comerciales en las el que el Grupo
no retiene ningun riesgo de crédito.

El riesgo de crédito surge, por tanto, de efectivo y equivalentes al efectivo, instrumentos financieros derivados y depdsitos
con bancos e instituciones financieras, asfi como de otras deudas, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y transacciones
comprometidas.

Para mitigar este riesgo de crédito, el Grupo realiza operaciones de derivados y operaciones al contado principalmente con
bancos con solidas calificaciones crediticias asignadas por agencias de calificacion internacionales. La solvencia de estas
entidades, que se refleja en las calificaciones crediticias de cada una de ellas, se revisa peridédicamente para efectuar una
gestion activa del riesgo de contraparte.

La pérdida de clientes significativos o la pérdida de la totalidad o una parte de los ingresos esperados de determinados
clientes por los contratos de servicios del Grupo y un aumento en el nivel de exposicion al riesgo de crédito del Grupo, o su

incapacidad de administrarlo activamente, podria tener un efecto adverso efecto en el negocio, prospectos, resultados de
operacion, situacion financiera y flujos de efectivo del Grupo.

IV) Riesgo de liquidez

El Grupo realiza una gestion prudente del riesgo de liquidez que implica la disponibilidad de financiacion por un importe
suficiente a través de lineas de crédito comprometidas, asi como por la capacidad de liquidar posiciones de mercado. Dado
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el caracter dinamico de los negocios del Grupo, la Direccion tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiacion
mediante la disponibilidad de lineas de crédito comprometidas. Debido a esta politica, el Grupo tiene una liquidez disponible
de aproximadamente 4.500 millones de euros, compuesto por “Efectivo y equivalentes del efectivo” y pdlizas de crédito
disponibles 31 de diciembre de 2022, y no tiene vencimientos inmediatos de deuda (los vencimientos de las obligaciones
financieras del Grupo se detallan en la Nota 15).

Como consecuencia de lo mencionado anteriormente, el Grupo considera que tiene liquidez y acceso a financiacién a medio
y largo plazo, lo que le permite garantizarse los recursos necesarios para cumplir los posibles compromisos de futuras
inversiones.

Sin embargo, es posible que el Grupo no pueda retirar o acceder a los fondos liquidos en una cantidad suficiente y a un coste
razonable para cumplir con sus obligaciones de pago en todo momento. La falta de mantener niveles adecuados de liquidez
puede afectar material y adversamente al negocio, proyecciones, resultados de operaciones, condiciones financieras y/o
flujos de efectivo del Grupo, y, en casos extremos, amenazar el futuro del Grupo como empresa en funcionamiento y conducir
a la insolvencia.

V) Riesgo de inflacién

Pese al dilatado periodo de inflacion histéricamente baja, durante el segundo semestre de 2022 la inflaciéon ha ido en aumento
en todo el mundo, con los precios de los alimentos, la energia y la gasolina alcanzando niveles récord. Una parte significativa
de los costes operativos del Grupo podria aumentar como resultado de una mayor inflacién y por la politica monetaria del
Banco Central Europeo. Por su parte, la mayoria de los contratos de servicios de infraestructuras del Grupo estan indexados a
la inflacion. Por lo tanto, los resultados de las operaciones podrian verse afectados por la inflacion y/o deflacion,
especialmente si Cellnex no consigue trasladar la inflacion a los clientes. En este sentido, aquellos contratos con clientes que
no tienen un tope inflacionario pueden no ser sostenibles en el tiempo para nuestros clientes, lo que podria resultar en
solicitudes de renegociacion, aumento de la morosidad, litigios legales y un empeoramiento de la relacion entre el Grupo y
sus clientes, provocando posibles futuras oportunidades de pérdidas.

Ademas, en el actual entorno inflacionario, es posible que el Grupo no pueda beneficiarse del apalancamiento operativo
natural de su negocio en condiciones normalizadas como resultado de un desalineamiento entre los Ingresos Operativos y los
Gastos Operativos (Opex) y el Pago neto de pasivos por arrendamiento (arrendamientos) en términos de exposicion a la
inflacion.

Este desalineamiento surge de la relacion del Resultado de las operaciones del Grupo con la inflacion que esta limitada en
ciertos contratos con clientes ancla o contratos a plazos fijos (ver 1.2 Soluciones de conectividad, Soluciones de tecnologia y
conectividad, Servicios de Infraestructura de Telecomunicaciones (TIS) (ver seccion 2.3 del Informe de Gestién Consolidado
adjunto), mientras que los gastos operativos y los arrendamientos generalmente no tienen limite, lo que requiere un fuerte
control de gastos operativos y arrendamientos que no estan siempre bajo el control del Grupo, y podria resultar en una
posible erosion del margen y un empeoramiento de la posicion de liquidez

V1) Riesgo relacionado con el endeudamiento del Grupo

El endeudamiento actual del Grupo, que ha aumentado significativamente en los Ultimos afios a medida que el Grupo ha
ampliado su negocio, o el endeudamiento futuro podria tener consecuencias negativas significativas en su negocio,
perspectivas, resultados de operaciones, situacion financiera, corporativo, no puede garantizarse que el grupo generara
suficientes flujos de efectivo de las operaciones para pagar su deuda presente o futura o que el préstamo futuro estara
disponible en una cantidad suficiente para permitir que el Grupo pague su deuda o para financiar otras necesidades de
liquidez.

Adicionalmente, el desempefio futuro del Grupo y su capacidad para generar suficientes flujos de efectivo a partir de las
operaciones, para refinanciar su deuda o para financiar inversiones y desarrollo u oportunidades que puedan surgir esta, en
cierta medida, sujeto a las condiciones econémicas, financieras, competitivas, a factores legales y regulatorios, asi como a
otros factores mencionados anteriormente, muchos de los cuales estan fuera del control del Grupo.

En particular, si los flujos de efectivo futuros de las operaciones y otros recursos de capital son insuficientes para pagar sus
obligaciones a medida que vencen, el Grupo puede verse obligado a, entre otros, (i) emitir capital social u otros valores o
reestructurar o refinanciar la totalidad o una parte de su endeudamiento, (i) aceptar condiciones financieras en los contratos
de financiacion del Grupo tales como limitaciones al endeudamiento adicional, restricciones en el importe y naturaleza de las
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inversiones del Grupo o la obligacion de dar en prenda ciertos activos del Grupo, o (iii) vender algunos de sus principales
activos, posiblemente no en las mejores condiciones, para hacer frente a las obligaciones de pago. No puede haber garantia
de que el Grupo pueda lograr cualquiera de estas medidas de manera oportuna o en términos comercialmente razonables, si
es que lo hace. Ademas, en caso de que se active alguna clausula de cambio de control contenida en las financiaciones del
Grupo, el Grupo podria verse obligado a pagar anticipadamente su deuda pendiente. Cualquiera de estos aspectos podria
repercutir en una posible rebaja de las calificaciones crediticias del Grupo por parte de una agencia de calificacion, lo que
también puede dificultar y encarecer la obtencion de nueva financiacion.

Por otro lado, si como resultado de su endeudamiento presente o futuro, el Grupo se ve obligado a dedicar una parte
sustancial de sus flujos de efectivo de las operaciones al servicio de la deuda del Grupo, también tendria que reducir o
retrasar sus actividades comerciales y/o la cantidad de flujos de efectivo disponibles para otras necesidades o propdsitos de
liquidez, incluidos, entre otros, dividendos o inversiones. Esto, a su vez, podria obligar al Grupo a renunciar a ciertas
oportunidades de negocio o adquisiciones y colocarlo en una posible desventaja competitiva frente a competidores menos
apalancados y competidores que pueden tener un mejor acceso a los recursos de capital.

Como mitigacion del riesgo mencionado anteriormente, el Grupo ha tomado, entre otras, las siguientes acciones i) firma de
Contratos Revolving a largo plazo, a través de las cuales los bancos se comprometen a poner fondos a disposicion del Grupo
de forma inmediata para posibles necesidades de efectivo y ii) entrada en nuevos mercados de capital como la entrada en el
mercado americano en 2021. Dicho mercado ofrece una amplia gama de financiacion y permite diversificar la base de
inversores en bonos del Grupo. Finalmente, en noviembre de 2022, el Grupo anuncié publicamente su compromiso de reducir
el apalancamiento y mantenerlo consistentemente por debajo de cierto nivel, con el objetivo de convertirse en Grado de
Inversion por Standard & Poors ademas de mantener el Grado de Inversion actual de Fitch.

En términos de riesgo de interés, el Grupo esta expuesto a través de su endeudamiento corriente y no corriente. Los recursos
ajenos emitidos a tipo variable exponen al Grupo al riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, mientras que los
recursos ajenos a tipo fijo exponen al Grupo al riesgo de tipo de interés del valor razonable.

Cualquier aumento en las tasas de interés aumentaria los costes financieros del Grupo relacionados con su endeudamiento a
tipo variable y aumentaria los costes de refinanciacion de su endeudamiento existente y la emision de nueva deuda, lo que
podria afectar negativamente al negocio, las perspectivas, los resultados de las operaciones, la situacion financiera y la
capacidad de generar efectivo del Grupo. Para mitigar ese riesgo, el Grupo mantiene un 77% de su deuda a tipo fijo. Por lo
tanto, a 31 de diciembre de 2022 y 2021, un cambio en los tipos de interés no tendrfa un impacto significativo en las cuentas
anuales consolidadas. Ver andlisis de sensibilidad estimada de los gastos financieros en la Nota 15.

b) Medicion del valor razonable
La medicion de los activos y pasivos a su valor razonable debe desglosarse por niveles atendiendo a la jerarquia descrita en

la Nota 3-e.iv. El desglose al 31 de diciembre de 2022 y 2021 de los activos y pasivos del Grupo medidos a valor razonable
atendiendo a los niveles anteriores es el siguiente:
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31 de diciembre 2022
Miles de Euros
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 2022
Activos
Instrumentos financieros derivados:

Coberturas de flujos de efectivo — 150.131 — 150.131

Coberturas de inversion neta en operaciones en el extranjero — 11.392 — 11.392
Total instrumentos financieros derivados — 161.523 — 161.523
Total activos —_ 161.523 —_ 161.523
Pasivos
Instrumentos financieros derivados:

Coberturas de valor razonable — 25.290 — 25.290
Total instrumentos financieros derivados - 25.290 - 25.290
Total pasivos — 25.290 —_ 25.290
31 de diciembre 2021

Miles de Euros
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 2021
Activos
Instrumentos financieros derivados:

Coberturas de flujos de efectivo — 30.116 — 30.116

Derivados no designados como coberturas —_ 77 — 77
Total instrumentos financieros derivados —_ 30.193 —_ 30.193
Total activos - 30.193 - 30.193
Pasivos
Instrumentos financieros derivados:

Coberturas de flujos de efectivo — 2.622 — 2.622

Coberturas de inversion neta en operaciones en el extranjero — 9.210 — 9.210
Total instrumentos financieros derivados - 11.832 - 11.832
Total pasivos —_ 11.832 —_ 11.832

En los ejercicios 2022 y 2021 no se registraron transferencias entre los niveles 1y 2.

Como se indica en las Notas 3.d y 3.e, el valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en mercados
activos se basa en los precios de cotizacion a la fecha del balance. El precio de cotizacion que se utiliza para los activos
financieros es el precio de oferta.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina usando técnicas de
valoracion. El Grupo utiliza varios métodos y aplica hipoétesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en
cada una de las fechas de cierre del balance, incluido el concepto de “transferencia”, como resultado de que se tiene en
cuenta el riesgo de crédito.

Para el endeudamiento no corriente se utilizan los precios de cotizacion observables; el valor razonable de las permutas de
tipos de interés se calcula como el valor actual de los flujos de efectivo estimados; y el valor razonable de los contratos de
divisas a plazo se determina usando los tipos de cambio a plazo cotizados en el mercado en la fecha de cierre del balance. A
este respecto, el valor razonable basado en las jerarquias anteriores de las emisiones de bonos y otros préstamos, asi como
los préstamos y lineas de crédito, al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se detalla en la Nota 15.
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€) Gestion del capital

El Grupo gestiona su capital para garantizar su capacidad para continuar como empresa en funcionamiento, procurar una
generacion de valor para sus accionistas y mantener una estructura éptima de capital y reducir su coste. En este sentido, la
direccion del Grupo evalua continuamente diferentes alternativas para mantener un enfoque flexible con respecto a la
estructura de capital, emitiendo bonos simples, bonos convertibles, acuerdos con accionistas minoritarios al nivel de las
unidades de negocio como en el caso de Cellnex Switzerland, Cellnex Netherlands, Nexloop, Metrocall, On Tower Poland y
Cellnex France Infrastructure, o incluso ejecutando potenciales ampliaciones de capital. Para ello, la direccion de la Sociedad
Dominante tiene en cuenta tanto las condiciones del mercado como su capacidad de generar crecimiento organico,
apoyandose en su caracter de operador neutral.

El Grupo hace seguimiento del capital de acuerdo con el indice de apalancamiento, asi como otras ratios financieras
(resultado operativo antes de amortizaciones entre deuda financiera neta y flujo de caja recurrente apalancado), en linea con
la practica del sector.

El indice de apalancamiento se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el
total de deuda financiera (incluyendo la corriente y no corriente, tal y como se muestran en el balance de situacion
consolidado) menos el efectivo y los equivalentes del efectivo. El capital total se calcula como el patrimonio neto, tal y como
se muestra en las cuentas consolidadas, mas la deuda neta.

Los indices de apalancamiento al 31 de diciembre de 2022 y 2021 son |os siguientes:

Miles de Euros
31 de diciembre 2021

31 de diciembre 2022

reexpresado
Deudas con entidades de crédito (Nota 15) 3.838.178 2.064.351
Obligaciones (Nota 15) 14.045.410 13.5665.690
Pasivos por arrendamiento (Nota 16) 3.085.490 2.905.762
Efectivo y equivalentes del efectivo (Nota 13.a) (1.038.179) (3.926.578)
Otros activos financieros (Nota 13.b) (93.242) —
Deuda Financiera Neta (" 19.837.657 14.609.225
Patrimonio neto (Nota 14) 15.187.798 15.827.478
Capital total @ 35.025.455 30.436.703
indice de apalancamiento @ 57 % 48 %

A 31 de diciembre de 2022, Cellnex mantiene un BBB- a largo plazo con perspectiva estable otorgado por la agencia Fitch
Ratings Ltd, como confirma el informe emitido el 17 de enero de 2023 y un BB+ a largo plazo con perspectiva positiva segun
la agencia Standard & Poor’s Financial Services LLC, como confirma el informe emitido el 11 de noviembre de 2022. En
noviembre de 2022, Cellnex publicd una nueva politica financiera y un compromiso incondicional para reducir el
apalancamiento, con el fin de convertirse en grado de inversion (BBB-) con Standard & Poor’s dentro de dos afios y mantener
BBB- con Fitch.
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5. Aspectos derivados de la asignacion definitiva del precio de compra de las
combinaciones de negocio del ejercicio 2021

De conformidad con la NIIF 3, se ha reexpresado la informacién financiera comparativa correspondiente al ejercicio 2021
como consecuencia de la asignacion definitiva del precio de compra de las siguientes operaciones: Adquisicion de lliad
Poland, Adquisicion de T-Mobile Infra, Adquisicion de Polkomtel, la Operacion con CK Hutchison con respecto a ltalia, la
Adquisicion de Infratower y la Adquisicion de Hivory (ver Nota 6).

A continuacion, se muestra la conciliacién de las cifras principales del balance de situacion consolidado, el estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y el estado de flujos de efectivo
consolidado del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021, obtenidas antes y después de la
asignacion definitiva del precio de compra para las adquisiciones mencionadas anteriormente:

Balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 2021

Miles de Euros
31 de diciembre 2021 Efecto de la NIIF 3 31 de diciembre 2021

Aprobado (Nota 6) reexpresado
ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado material 7.632.307 722.236 8.354.543
Fondo de comercio 5.980.071 208 5.980.279
Otros activos intangibles 19.033.653 (733.393) 18.300.260
Activos por derecho de uso 3.282.641 63.546 3.346.187
Inversiones en asociadas 3.265 — 3.265
Inversiones financieras 26.406 — 26.406
Instrumentos financieros derivados 30.116 — 30.116
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 50.830 — 50.830
Activos por impuestos diferidos 673.024 — 673.024
Total activo no corriente 36.712.313 52.597 36.764.910
ACTIVO CORRIENTE
Existencias 2.765 — 2.765
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.152.079 10.999 1.163.078
Cuentas por cobrar de asociadas 384 — 384
Inversiones financieras 3.151 — 3.151
Instrumentos financieros derivados 77 — 77
Efectivo y equivalentes de efectivo 3.926.578 — 3.926.578
Total activo corriente 5.085.034 10.999 5.096.033
TOTAL ACTIVO 41.797.347 63.596 41.860.943
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Miles de Euros

31 de diciembre 2021

Efecto de la NIIF 3

31 de diciembre 2021

Aprobado (Nota 6) reexpresado
PATRIMONIO NETO
Capital y reservas atribuibles
Capital 169.832 — 169.832
Acciones propias (60.802) — (60.802)
Prima de emisién 14.5680.762 — 14.580.762
Reservas (130.330) (3.097) (133.427)
Resultado del ejercicio (351.365) (11.174) (362.539)

14.208.097 (14.271) 14.193.826
Participaciones no dominantes 1.633.591 61 1.633.652
Total patrimonio neto 15.841.688 (14.210) 15.827.478
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas financieras 14.914.060 — 14.914.060
Pasivos por arrendamientos 2.306.190 95.831 2.402.021
Instrumentos financieros derivados 11.832 — 11.832
Provisiones y otros pasivos 2.124.609 (5.367) 2.119.242
Obligaciones por prestaciones a empleados 70.453 — 70.453
Pasivos por impuesto diferido 3.805.049 20.999 3.826.048
Total pasivo no corriente 23.232.193 111.463 23.343.656
PASIVO CORRIENTE
Deudas financieras 719.995 — 719.995
Pasivos por arrendamientos 529.894 (26.153) 503.741
Instrumentos financieros derivados — — —
Obligaciones por prestaciones a empleados 70.634 — 70.634
Acreedores empresas asociadas 69 — 69
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.402.874 (7.504) 1.395.370
Total pasivo corriente 2.723.466 (33.657) 2.689.809
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 41.797.347 63.596 41.860.943
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Cuenta de péerdidas v ganancias consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2021

Miles de Euros

31 de diciembre 2021

Efecto de la NIIF 3

31 de diciembre 2021

Aprobado (Nota 6) reexpresado
Prestacion de servicios 2.438.400 — 2.438.400
Otros ingresos de explotacion 94.399 — 94.399
Ingresos de explotacion 2.532.799 - 2.532.799
Gastos de personal (300.357) — (300.357)
Otros gastos de explotacion (485.404) — (485.404)
Variacion de las provisiones (2.537) — (2.537)
Deprelcllacwon, amortizacién y resultados por enajenaciones de (1.687.564) 11,240 (1.676.324)
inmovilizado
Resultado de explotacién 56.937 11.240 68.177
Ingresos financieros 4.416 — 4.416
Gastos financieros (875.591) — (375.591)
Gastos financieros por pasivos por arrendamiento (216.644) (17.444) (234.088)
Resultado financiero neto (587.819) (17.444) (605.263)
Resylltado‘ f;ie sociedades registradas por el método de la (3.222) o (3.222)
participacion
Resultado antes de impuestos (534.104) (6.204) (540.308)
Impuesto sobre beneficios 159.031 (4.907) 154.124
Resultado consolidado neto (375.073) (11.111) (386.184)
Resultado atribuible a participaciones no dominantes (23.708) 63 (23.645)
Resultado neto atribuido a la Sociedad Dominante (351.365) (11.174) (362.539)
Beneficio por accién (en euros por accion):
Basico (0,59) (0,59)
Diluido (0,43) (0,43)

Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2021

Miles de Euros

Total patrimonio neto al 31/12/2021 Capital

Acciones Prima de
Reservas

Resultado del Participaciones no Patrimonio

pripias emision ejercicio dominantes neto
Ratrimonio neto antes del impacto dela 469,53 (60.802) 14.580.762  (130.330) (351.365) 1.633.591  15.841.688
Efecto de la NIIF 3 . . (3.097) (11.174) 61 (14.210)
Patrimonio neto después del impactode ¢4 g3, (60.802) 14.580.762 (133.427) (362.539) 1.633.652 15.827.478

la NIIF 3

Nota: Los importes de los ajustes al patrimonio neto se muestran netos de los efectos fiscales relacionados, en su caso, incluidos los importes tanto para las
sociedades consolidadas globalmente como para las registradas por el método de la participacion, segun corresponda.
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Estados de flujos de efectivo consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado el 31

de diciembre de 2021

Miles de Euros

31 de diciembre

Efecto de la NIIF 3

31 de diciembre

2021 Aprobado (Nota 6) 2021 reexpresado
Resultado del ejercicio antes de impuestos (534.104) (6.204) (540.308)
Ajustes al resultado
Depreciacion, amortizacion y resultados por enajenaciones de inmovilizado 1.687.564 (11.240) 1.676.324
Variacion de las provisiones 2.537 — 2.537
Ingresos por intereses y otros (4.416) — (4.416)
Gastos por intereses y otros 592.235 17.444 609.679
Part!c!pac!gn en el resultado de sociedades registradas por el método de la 3900 - 3900
participacion
Otros ingresos y gastos 3.269 — 3.269
Variaciones en el activo/pasivo corriente
Existencias (607) — (607)
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (253.343) — (253.343)
Otros activos y pasivos corrientes 253.882 — 253.882
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién
Pagos de intereses (441.974) — (441.974)
Cobros de intereses 4174 — 4174
Cobros/(pagos) por impuesto sobre beneficios (87.170) — (87.170)
Pagos por impuesto sobre beneficios no recurrente (78.400) — (78.400)
Provisiones corrientes y obligaciones por prestaciones a (5.701) o (5.701)
empleados
Total flujo neto de efectivo de las actividades de 1.141.168 _ 1.141.168

explotacion (I)
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Consolidadas

Miles de Euros

31 de diciembre
2021 Aprobado

Efecto de la NIIF 3
(Nota 6)

31 de diciembre
2021 reexpresado

Combinaciones de negocio y variaciones de perimetro
Adquisiciones de inmovilizado material y activos intangibles
Pagos por inversiones financieras

Cobros por inversiones financieras

Total flujo neto de efectivo de las actividades de inversion (Il)

Emision de instrumentos de patrimonio neto, adquisicion de instrumentos de

patrimonio propio y dividendos pagados

Emision de deudas con entidades de crédito

Emision de obligaciones

Devolucion y amortizacion de deudas con entidades de crédito
Devolucion neta de otras deudas

Devolucion neta de pasivos por arrendamiento

Dividendos pagados

Total flujo neto de efectivo de las actividades de financiacién (lll)

(12.358.365)
(1.521.429)
(23.722)

(13.903.516)

6.765.675

393.529
5.869.731

(505.399)
327

(447.594)

12.076.269

(12.358.365)
(1.521.429)
(23.722)

(13.903.516)

6.765.675

393.529
5.869.731

(505.399)
327

(447.594)

12.076.269

Diferencias de cambio (39.370) — (39.370)
(DECREMENTO)/INCREMENTO NETO DE EFECTIVO Y

EQUIVALENTES AL EFECTIVO DE ACTIVIDADES (725.449) — (725.449)
CONTINUADAS (1)+(I1)+(1ln)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 4.652.027 — 4.652.027
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 3.926.578 — 3.926.578

6. Combinaciones de negocios

El Grupo suele adquirir infraestructuras de telecomunicaciones a operadores de telecomunicaciones moviles y a otros
operadores de infraestructuras, y posteriormente integra dichas infraestructuras en su portfolio existente. Los resultados
financieros de las adquisiciones acometidas por el Grupo se incluyen en las cuentas anuales consolidadas correspondientes
al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022, a partir de la fecha de adquisicién correspondiente. La fecha de
adquisicion y, por extension, el momento en que el Grupo inicia el reconocimiento de los resultados de la adquisicion
depende, entre otros factores, de la recepcion de los consentimientos contractuales, del inicio y alcance del acuerdo
contractual y del momento en que se produzca la transferencia de titulos o derechos sobre los activos, asi como las
aprobaciones regulatorias habituales, lo que puede realizarse en fases.

Como primer paso, Cellnex lleva a cabo una revisién de las adquisiciones realizadas para determinar si constituyen una
combinacion de negocios de conformidad con la NIIF 3y las directrices de la ESMA o si se refieren a una compra de activos,
con independencia de que la adquisicion se lleve o no a cabo en forma de compra de un conjunto de elementos que
constituye un negocio, o a través de la compra del capital social de una entidad.

En caso de combinaciones de negocios, los activos identificables adquiridos y los pasivos y contingencias identificables
asumidos en una combinacion de negocios se valoran inicialmente por su valor razonable en la fecha de adquisicion, con
independencia del alcance de los intereses minoritarios. El exceso de coste de adquisicion sobre el valor razonable de la
participacion del Grupo en los activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Si el coste de
adquisicion es menor al valor razonable de los activos netos de la sociedad dependiente adquirida, la diferencia se reconoce
directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.

Debido a la complejidad del proceso de asignacion del precio de compra, el Grupo normalmente lo lleva a cabo con la
participacion de un tercero experto independiente y, en algunos casos, existe una revision del proceso de asignacion durante
el plazo de un afo desde que se concluye la combinacion de negocios conforme permite la NIIF 3. De igual forma que en
anteriores combinaciones de negocios completadas por el Grupo, el valor potencial de los emplazamientos se deriva
principalmente de las caracteristicas y calidad de las ubicaciones fisicas, 10 que se traduce en una cierta expectativa de
incremento de su “ratio de clientes”. Eso puede atribuirse a ciertos conjuntos de activos intangibles, de los cuales cada
elemento individual es necesario para realizar el valor completo. Asi, el importe del valor razonable de los activos netos
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adquiridos incluye la valoracion de los activos intangibles identificados que individualmente cumplan los requisitos de
identificabilidad de la NIC 38 (Activos intangibles) y esta formada por los “Contratos de servicios de red con clientes” y la
“Localizacion de red”, como se define en la Nota 3.b.ii, asi como las provisiones relacionadas con determinados riesgos de la
transaccion y el negocio adquirido que cumplen con los criterios de reconocimiento de acuerdo con la NIIF 3. Asimismo, de
acuerdo a lo requerido por la NIIF 3, NIC 12 y el resto de normas de aplicacion, los pasivos por impuestos diferidos surgidos
como consecuencia de la combinacion de negocios se han registrado atendiendo a las diferencias de valor contable versus
valor fiscal calculado de acuerdo a las normas tributarias de cada una de las jurisdicciones de las respectivas operaciones.
Por ultimo, el fondo de comercio comprende, principalmente, el reconocimiento neto de los posibles impuestos diferidos
como resultado del mayor valor razonable atribuido a los activos netos adquiridos en comparacion con las bases fiscales.

Las principales hipodtesis de calculo y técnicas de valoracion utilizadas en el proceso de asignacion del precio de compra en
el marco de una combinacion de negocios son las siguientes:

a. Para el caso de activos tangibles, la valoracion se ha realizado aplicando el enfoque de costes. Este enfoque
reconoce que un inversor prudente no pagaria normalmente mas por un activo que el coste de reproducirlo o
reemplazarlo nuevo. La utilizacion del enfoque de costes da lugar a un concepto denominado Coste de Reemplazo
Depreciado Nuevo (“CRDN”), el cual es un indicador de valor razonable siempre que se contemplen los elementos
de depreciacion y obsolescencia. La valoracion de los activos tangibles se ha realizado teniendo en cuenta los datos
técnicos de cada emplazamiento y la estimacion de las instalaciones e infraestructuras estandar asociadas, segun el
caso. Dentro de los elementos necesarios para determinar la valoracién se incluyen, entre otros, tipo de
emplazamiento, altura, fecha de desinstalacion, clasificacion "indoor" o "outdoor".

b. Para el caso de activos intangibles, que en su mayoria estan representados por "Contratos de servicios de red con
clientes" y "Localizacion de red', la valoracion se ha realizado aplicando el método de Resultados Multi-Periodos.
Esta es una técnica utilizada dentro de la metodologia de “Income Approach”, y es similar al método de flujo de caja
descontado, salvo que también considera el uso de otros activos en la generacion de los flujos de caja proyectados
de un activo especifico para aislar el beneficio econémico generado por el activo intangible en cuestion. La
contribucion a los flujos de caja globales de otros activos como el inmovilizado, el capital circulante, la mano de obra
y otros activos intangibles se estima mediante las inversiones relacionadas con los activos contributivos. Las
asunciones tomadas en cuenta para la valoraciéon de los citados activos intangibles han incluido, los resultados
anteriores de los negocios adquiridos sin pérdida de clientes, las condiciones contractuales pactadas con el cliente
“ancla” de los activos adquiridos, estimaciones comparativas con entidades referentes de la industria, proyecciones
de ingresos futuros de acuerdo con los planes de negocio, costes basados en funcién de los ingresos de
contribucion del cliente, tasas de descuento en lineas con las estimaciones del coste medio ponderado del capital
asumiendo un margen de riesgo, entre otros. En este sentido, los plazos previstos que se utilizan para las
combinaciones de negocios son superiores a 20 afios, pero no se consideran los flujos de una renta perpetuos al
final del periodo proyectado.

c. Parael caso de pasivos, las deudas asociadas al capital circulante generalmente se reconocen por su valor nominal,
que es generalmente considerado como una buena aproximacion del valor razonable debido a su naturaleza y a que
las mismas son canceladas en el corto plazo. Para las transacciones que implican la asuncién de provisiones por
contingencias u otros compromisos, los mismos se valoran teniendo en consideracion el importe estimado para la
cancelacion de la obligacion y la probabilidad asociada a que el evento que genera el compromiso se produzca.
Con respecto a las combinaciones de negocios que incluyen la asuncion de pasivos financieros, los mismos han
sido reconocidos a su valor razonable, que fue calculado teniendo en consideracion una tasa de descuento de
mercado (“market participant yield”) a la fecha de la medicion.

Respecto de las asunciones que se incorporan en las valoraciones citadas anteriormente, destacan principalmente el Coste
Promedio Ponderado del Capital (“WACC” por sus siglas en inglés) y la Tasa de Crecimiento Anual Compuesto (“CAGR” por
sus siglas en inglés). Las tasas WACC determinadas para las combinaciones de negocios de 2021 fueron las siguientes: CK
Hutchison Sweden 5,25%; lliad Poland 6,00%; T-Mobile Infra 5,00%; CK Hutchison ltaly 6,00%; Polkomtel 6,25%, Hivory
5,50%, y Infratower 6.2%. Las tasas CAGR oscilan dentro de un rango de entre 1,30% y 5,00%. T-Mobile Infra e Iliad Poland
se encuentran en el rango bajo y el resto de las combinaciones de negocios en el rango medio-alto.

Como resultado de las combinaciones de negocio realizadas durante los ejercicios 2022 y 2021, y siguiendo un enfoque
prudencial, la principal diferencia entre el valor contable de los activos netos adquiridos y el precio pagado, ha sido asignada
a activos intangibles sujetos a depreciacién o amortizacion. Derivado de lo anterior, el fondo de comercio resultante
corresponde principalmente a los impuestos diferidos netos reconocidos, que resultan del mayor valor razonable atribuido a
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los activos netos adquiridos, en comparacion con sus correspondientes valores fiscales. Por su parte, las provisiones por
otras responsabilidades incluyen, principalmente, provisiones en relacion con pasivos contingentes (cuyo riesgo de salida de
efectivo no es probable), reconocidos durante el proceso de asignacion del precio de compra de las combinaciones de
negocio acometidas por el Grupo, que corresponden a obligaciones presentes derivadas de operaciones pasadas, cuyo
valor razonable puede ser medido fiablemente.

Combinaciones de negocios de 2022
A continuacion, se detallan las combinaciones de negocio mas significativas del ejercicio 2022:

Operaciones con CK Hutchison Holdings

En el segundo semestre de 2020, Cellnex anuncié que habia llegado a un acuerdo con CK Hutchison Networks Europe
Investments S.a.r.l. (dicho grupo o sus empresas vinculadas, en adelante "Hutchison") para la adquisicion del negocio y los
activos de torres de telecomunicaciones europeos de Hutchison en Austria, Dinamarca, Irlanda, Italia, Reino Unido y Suecia
por medio de seis operaciones independientes (una por pais) (las “Operaciones con CK Hutchison Holdings”). Ver la Nota 21
de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2020 para mas informacion.

Con arreglo a las Operaciones con CK Hutchison Holdings, el Grupo se comprometié a adquirir la unidad de negocio de
torres de CK Hutchison Europe que opera una cartera de aproximadamente 24.560 emplazamientos de telecomunicaciones
en total, de los cuales aproximadamente 4.500 se ubican en Austria, aproximadamente 1.300 en Dinamarca,
aproximadamente 1.120 en Irlanda, aproximadamente 9.140 en ltalia, aproximadamente 5.375 en el Reino Unido y
aproximadamente 2.500 en Suecia.

Las Operaciones con CK Hutchison Holdings prevén una contraprestacion total (sujeta a ciertos ajustes) de aproximadamente
10 mil millones de euros, de los cuales alrededor de 1.237 millones de euros han sido pagados en nuevas acciones y
acciones propias.

Las Operaciones con CK Hutchison Holdings con respecto a Austria, Dinamarca e Irlanda se completaron a finales de
diciembre de 2020, y las Operaciones con CK Hutchison Holdings con respecto a Suecia e Italia se completaron en el primer
y segundo semestres de 2021, respectivamente, tras el cumplimiento de todas las condiciones suspensivas aplicables o la
renuncia a las mismas.

Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido

Las Operaciones con CK Hutchison Holdings con respecto al Reino Unido se completaron en el dltimo trimestre de 2022, tras
el cumplimiento de todas las condiciones suspensivas aplicables o la renuncia a las mismas, lo que incluye las condiciones
relacionadas con las autorizaciones habituales en materia de inversion extranjera y normativa antimonopolio (la "Adquisicion
de Hutchison en el Reino Unido"). En consecuencia, a 31 de diciembre de 2022, el Grupo adquiri¢ la unidad de negocio de
torres de CK Hutchison en Reino Unido, a través de la suscripcion de los acuerdos que se describen a continuacion.

Acuerdos con respecto al Reino Unido

En virtud del contrato de compraventa de 12 de noviembre de 2020, la Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido se ha
estructurado a través de los siguientes acuerdos (conjuntamente, los "Acuerdos con CK Hutchison"):

i.  Un acuerdo de compraventa de acciones entre Hutchison y Cellnex UK (filial integramente participada de Cellnex,
que actua como garante) para adquirir el 100% del capital social de Cignal Infrastructure UK Limited y los derechos
de deuda con respecto a ciertos importes adeudados a Hutchison por Cignal Infrastructure UK Limited (el "Contrato
de Compraventa de Acciones de CK Hutchison UK"). En virtud de las condiciones del Contrato de Compraventa de
Acciones de CK Hutchison UK, al cierre de la adquisicion prevista en el mismo, se han transferido 1.550
emplazamientos al Grupo y se construiran y transferiran a Cellnex 1.225 emplazamientos adicionales.

i. Ciertos acuerdos (incluidos, entre otros, el EEBA de CK Hutchison, el acuerdo de servicios y el acuerdo de
asesoramiento) (los "Nuevos Acuerdos con CK Hutchison") entre Hutchison y Cellnex UK, en virtud de los cuales
Hutchison transfiere de manera irrevocable a On Tower UK los derechos y obligaciones en relacion con 7.324
emplazamientos (relacionados con las infraestructuras pasivas) actualmente gestionados por una operacioén conjunta
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(Mobile Broadband Network Limited, "MBNL") entre Hutchison y un tercero (esta operacion conjunta gestiona
actualmente tanto la infraestructura activa como la pasiva), asi como hasta 342 emplazamientos que Hutchison
podré adquirir de dicho tercero, a cambio On Tower UK asume las obligaciones en relacién con estos
emplazamientos. Como resultado de todos los acuerdos considerados conjuntamente, Cellnex ocupa la misma
posicion que tenia Hutchison en MBNL en relacion con la infraestructura pasiva y, en consecuencia, la combinacion
de negocios reconoce la participacion de Cellnex en MBNL como parte de la operacion conjunta. Finalmente, al
término de esta operacion conjunta, que se espera que ocurra en 2031, la nuda propiedad de un minimo de 3.000
emplazamientos y un maximo de 3.833 emplazamientos que estan sujetos a los Nuevos Acuerdos con CK Hutchison,
se transferiran a una empresa del Grupo sin desembolso adicional alguno. Los emplazamientos especificos a
transferir legalmente seran determinados a la finalizacion de la operacién conjunta de acuerdo al acuerdo actual con
MBNL de operaciones conjuntas.

La contraprestacion total pagada al cierre de la operacion por parte del Grupo en virtud de los Acuerdos con CK Hutchison
se pago parcialmente en efectivo (aproximadamente 2.323 millones de euros), y el importe restante fue satisfecho mediante la
emision de 27.147.651 nuevas acciones de Cellnex (ver Nota 14) y la transferencia de 6.964.144 acciones propias (ver Nota
14), por un valor de mercado total de 1.237 millones de euros a la fecha del cierre de la transaccion. Las acciones de Cellnex
suscritas por Hutchison estan sujetas a un bloqueo de 12 meses en los términos habituales.

El cierre de la Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido tuvo lugar tras el cumplimiento de las condiciones suspensivas
aplicables previstas en el Contrato de Compraventa de Acciones de CK Hutchison UK y, en particular, la condicion
suspensiva referente a las autorizaciones antimonopolio en el Reino Unido. Esta condicion suspensiva se cumplié una vez
que se cumplieron las condiciones suspensivas independientes especificadas en los Compromisos Definitivos aceptados por
la Autoridad de Competencia y Mercado en el Reino Unido (United Kingdom Competition and Markets Authority o "CMA") el
12 de mayo de 2022. El 3 de marzo de 2022, la CMA aprobd la Adquisicién de Hutchison en el Reino Unido con sujecion a
una desinversion por parte de Cellnex de aproximadamente 1.100 emplazamientos explotados por Cellnex en el Reino Unido
que se solapaban desde el punto de vista geografico con los emplazamientos propiedad del Grupo Hutchison en el Reino
Unido o explotados por este ("Medida de Desinversion"). El 24 de octubre de 2022 Cellnex anuncié que habia alcanzado un
acuerdo sobre la Medida de Desinversion con el operador de infraestructuras de telecomunicaciones britanico Wireless
Infrastructure Group ("WIG") de acuerdo con los Compromisos Definitivos. La Medida de Desinversion con WIG se concluyd
en el ultimo trimestre de 2022 (ver Nota 7).

De conformidad con los Acuerdos con CK Hutchison, una entidad del grupo Hutchison y Cignal Infrastructure UK Limited han
formalizado un contrato marco de servicios, en virtud del cual el Grupo prestara servicios de coubicacion a Hutchison en los
emplazamientos controlados por el Grupo (el "Contrato Marco de Servicios con CK Hutchison UK") en términos similares a los
de los Contratos Marco de Servicios de CK Hutchison en Europa. El precio a pagar por Hutchison a cambio de los servicios
anteriores de acuerdo con el Contrato Marco de Servicios con CK Hutchison UK se ajustara anualmente en funcién del IPC,
teniendo en cuenta que el incremento no podra exceder de un 2,25 % anual y la reduccién no podréa ser inferior al 0%. El
periodo inicial del Contrato Marco de Servicios con CK Hutchison UK es de 15 afios, con posibles ampliaciones por un
periodo adicional de 15 afios y periodos posteriores de 5 afos, sobre una base de «todo o nada». Asimismo, el Contrato
Marco de Servicios con CK Hutchison UK establece los términos en virtud de los cuales el Grupo construira hasta
aproximadamente 1.225 emplazamientos, por una contraprestacion total estimada de hasta aproximadamente 340 millones
de euros (que el Grupo espera financiar con el efectivo generado por la cartera), incluyendo otras iniciativas que se
acometeran antes de 2030.

Adicionalmente, Cignal Infrastructure UK Limited también celebré un contrato de servicios de transicién con una entidad del
grupo Hutchison, sustancialmente en la misma forma que los firmados en el contexto de los acuerdos con CK Hutchison
Europa, como se ha descrito anteriormente.

La operacion se completd en el ultimo trimestre de 2022, tras la obtencion de varias autorizaciones administrativas. Por tanto,
la Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido ha pasado a consolidarse en el Grupo Cellnex desde la fecha de la
adquisicion, de modo que, a 31 de diciembre de 2022, se han incluido tanto el valor de la totalidad de sus activos y pasivos
en el balance de situacion consolidado como el correspondiente impacto de las operaciones en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022. Los ingresos de explotacion y la pérdida neta del
periodo correspondientes a la incorporacion al perimetro de consolidacion desde la fecha de adquisicion ascendieron a 30
millones de euros y 3 millones de euros, respectivamente, correspondientes a un impacto del 100 % de los resultados
financieros de la Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta. En
el caso de que la Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido se hubiera completado el 1 de enero de 2022 y esta sociedad
se hubiera consolidado por integracion global al 100% durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, la

63



2022 | Informe Anual Integrado . =\
. . Medio Cadena de Cuentas Anuales S

Inicio  Sobre Cellnex Gobernanza Personas Sociedad Bases  Anexos . n

Cuentas Anuales Consolidadas ambiente valor Consolidadas Cel I ex

contribucion en ingresos de explotacion y pérdida neta hubiera sido aproximadamente de 253 millones de euros y 3 millones
de euros, respectivamente.

El desglose de los activos netos adquiridos y el fondo de comercio generado por la Adquisicion de Hutchison Reino Unido a
la fecha de cierre de la operacion es el siguiente:

Miles de Euros

Precio total de adquisicion 3.561.201
Valor razonable de los activos netos adquiridos 2.743.983
Fondo de comercio resultante 817.218

El valor razonable en la fecha de adquisicion de los activos y pasivos del negocio adquirido se ha determinado con arreglo a
las hipdtesis de célculo y las técnicas de valoracion mencionadas anteriormente. En lo que respecta a la Adquisicion de
Hutchison en el Reino Unido, el Grupo ha realizado una asignacion preliminar interna del precio de compra, pero dada la
complejidad que supone identificar los activos intangibles adquiridos, se contrataré en los meses venideros a un experto
externo e independiente. Los activos y pasivos resultantes de la Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido se desglosan a
continuacion:

Debe/(Haber) Miles de Euros
Valor adquirido
Valor razonable Importe en libros Revalorizacion
Otros activos intangibles 3.045.011 — 3.045.011
Derechos de uso 157.531 16.671 140.860
Inmovilizado material 442.307 225.952 216.355
Deudores y otros activos corrientes 1.732 1.732 —
Efectivo y equivalentes de efectivo 100.764 100.764 —
Pasivos por arrendamientos no corrientes (126.372) (13.684) (112.688)
Provisiones y otros pasivos no corrientes (22.547) (842) (21.705)
Pasivos por arrendamientos corrientes (31.592) (3.421) (28.171)
Provisiones y otros pasivos corrientes (8.503) (8.503) —
Activos/(pasivos) por impuesto diferido (814.348) 994 (815.342)
Activos netos adquiridos 2.743.983 319.663 2.424.320
Precio de adquisicion total 3.561.201
Pago a través de acciones de Cellnex Telecom SA (1.237.421)
Efectivo y equivalentes de efectivo (100.764)
Salida de efectivo en la adquisicion 2.223.016 —

Dada la fecha en que se ha completado la Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido, a la fecha de formulaciéon de las
presentes cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2022, Cellnex se encuentra en
proceso de finalizar la asignacion del valor razonable de los activos y pasivos adquiridos por medio del analisis del descuento
de los flujos de efectivo generados por los activos identificados y, por lo tanto, como establece la NIIF 3, el Grupo dispone de
un plazo de un afio desde el cierre de la operacion para finalizar el proceso de valoracion.

Combinaciones de negocios de 2021

La contabilizacion inicial de las combinaciones de negocios correspondientes a la Adquisicion de lliad Poland, la Adquisicion
de T-Mobile Infra, la Adquisicion de Hutchison lItaly, la Adquisicion de Polkomtel y las Adquisiciones de Infratower y Hivory
descritas en la Nota 6 de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021 tiene la consideracion de definitiva al haber
transcurrido el periodo de un afio desde las respectivas fechas de adquisicion (de conformidad con la NIIF 3). Por lo tanto, el
Grupo ha modificado los valores utilizados en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2021, al haberse dispuesto durante el presente ejercicio de informacion adicional que le ha permitido llevar a cabo una
evaluacién mas precisa del proceso de asignacion del precio de compra (ver Nota 5).
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Adquisicion de Hutchison Sweden

En el primer trimestre de 2021, en virtud de las Operaciones con CK Hutchison Holdings, Cellnex (a través de su filial
integramente participada Cellnex Sweden) adquiri¢ la totalidad del capital social de HI3G Networks AB, propietaria de
aproximadamente 2.500 emplazamientos en Suecia (la “Adquisicion de Hutchison Sweden”). Con caracter adicional, Cellnex
se comprometié a desplegar hasta 2.677 nuevos emplazamientos en Suecia antes de 2025. Durante el primer trimestre de
2021, la sociedad adquirida pasé a denominarse On Tower Sweden AB (“On Tower Sweden”). El importe total a pagar por
Cellnex en relacion con esta operacion ("Enterprise Value") fué de 800 millones de euros. Esta operacion se completé en el
primer trimestre de 2021 tras la obtencion de varias autorizaciones administrativas. Tras la Adquisicion de Hutchison Sweden,
esta sociedad paso6 a consolidarse globalmente dentro del Grupo Cellnex desde la fecha de la adquisicion, de modo que se
se incluyd a 31 de diciembre de 2021, tanto el valor de la totalidad de sus activos y pasivos en el balance de situacion
consolidado como el correspondiente impacto de las operaciones en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del afio
finalizado el 31 de diciembre de 2021. Los ingresos de explotacion y el resultado neto del periodo correspondientes a la
incorporacion al perimetro de la adquisicion de Hutchison Sweden desde su adquisicion ascendieron a 47 millones de euros
y 3 millones de euros, respectivamente, correspondientes a un impacto del 100% de los resultados financieros de la
Adquisicion de Hutchison Suecia en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta. En el caso de que la adquisicion
de Hutchison Sweden se hubiera completado el 1 de enero de 2021y, por lo tanto, esta sociedad se hubiera consolidado por
integracion global al 100% durante todo el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021, la contribucion en ingresos de
explotacion y ganancias netas hubieran sido aproximadamente de 50 millones de euros y 3 millones de euros,
respectivamente.

El desglose de los activos netos adquiridos y el fondo de comercio generado por la Adquisicion de Hutchison Sweden a la
fecha de cierre de la operacion es el siguiente:

Miles de Euros

Precio total de adquisicion 804.679
Valor razonable de los activos netos adquiridos 505.826
Fondo de comercio resultante 298.853

La contabilizacion provisional de la combinacién de negocios en relacion a la Adquisicion de Hutchison Sweden descrita en
la Nota 4 de los estados financieros intermedios resumidos consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2021, fue reexpresada y se considerd definitiva a la fecha de formulacion de las cuentas anuales consolidadas
correspondientes al ejercicio 2021, tras haber transcurrido un afio desde la fecha de adquisicion (de acuerdo con la NIIF 3).
El valor razonable en la fecha de adquisiciéon de los activos y pasivos del negocio adquirido se determind de acuerdo con las
hipétesis de célculo y las técnicas de valoracion descritas anteriormente. En lo que respecta a la Adquisicion de Hutchison
Sweden, el Grupo decidio efectuar el ejercicio de asignacién del precio de compra con la participacion de un experto externo
e independiente Duff & Phelps, S.L.U., cuyo informe de PPA definitivo se emiti¢ el 13 de enero de 2022 y el mismo no incluye
limitacion alguna. Los activos y pasivos resultantes de la Adquisicion de Hutchison Sweden se desglosan a continuacion:
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Debel/(Haber)

Miles de Euros

Valor adquirido

Valor razonable

Importe en libros

Revalorizacion

Otros activos intangibles

471.960 — 471.960
Derechos de uso 36.157 27.153 9.004
Inmovilizado material 138.115 120.217 17.898
Deudores y otros activos corrientes 2.098 2.098
Efectivo y equivalentes de efectivo 4.004 4.004
Pasivos por arrendamientos no corrientes (23.517) (15.699) (7.818)
Provisiones y otros pasivos no corrientes (8.628) (8.628)
Pasivos por arrendamientos corrientes (7.942) (6.757) (1.185)
Provisiones y otros pasivos corrientes (5.640) (5.640) —
Activos/(pasivos) por impuesto diferido (100.781) 130 (100.911)
Activos netos adquiridos 505.826 116.878 388.948
Precio de adquisicion total 804.679 804.679
Efectivo y equivalentes de efectivo (4.004) (4.004)
Salida de efectivo en la adquisicion 800.675 800.675

Adquisicion de Hutchison Italia

El desglose de los activos netos adquiridos y el fondo de comercio generado por la Adquisicion de Hutchison lItalia a la fecha
de cierre de la operacion es el siguiente:

Miles de Euros

Precio total de adquisicion 3.400.070
Valor razonable de los activos netos adquiridos 2.806.155
Fondo de comercio resultante 593.915

La revision de la asignacion del precio de compra de la Adquisicion de Hutchison ltaly dio lugar a un aumento de 83.859
miles de euros en el fondo de comercio tras el reconocimiento de una menor revalorizacion de otros activos intangibles
(“Contratos de Servicios de Red de Clientes” y “Ubicacion de Red”) que finalmente ascendié a 2.509.335 miles de euros
(2.859.135 miles de euros en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), y un incremento en el inmovilizado
material derivado de la correcta tasacion del inmovilizado, que finalmente asciende a 884.300 miles de euros (651.646 miles
de euros en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021). La revisién también dié lugar a una disminucion tanto de
los Activos por derecho de uso como de los Pasivos por arrendamiento, tras adaptar los célculos a los criterios del Grupo, tal
y como se describe en la Nota 16 y Nota 3 de estas cuentas anuales consolidadas, que asciende finalmente a 321.811 miles
de euros (342.892 miles de euros en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), y 288.460 miles de euros (309.541
miles de euros en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), respectivamente.

El valor razonable a la fecha de adquisicion de los activos y pasivos del negocio adquirido se determind de acuerdo con las
hipétesis de valoracion y técnicas de valoracion antes mencionadas. Con respecto a la Adquisicion de Hutchison ltalia, el
Grupo decidio realizar una asignacion del precio de compra con la participacion de un experto externo independiente, Kroll
Advisory, S.L. (anteriormente Duff & Phelps, S.L.U.), cuyo informe final de PPA se emiti¢ el 29 de junio de 2022 y el informe no
contiene limitacion alguna. Los activos y pasivos derivados de la Adquisicion de Hutchison ltalia son los siguientes:
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Otros activos intangibles

2.509.335 715.441 1.793.894
Derechos de uso 321.811 321.811 —
Inmovilizado material 884.300 600.200 284.100
Deudores y otros activos corrientes 19.511 19.511 —
Efectivo y equivalentes de efectivo 76.976 76.976 —
Pasivos por arrendamientos no corrientes (220.638) (220.638) —
Provisiones y otros pasivos no corrientes (65.605) (40.104) (25.501)
Pasivos por arrendamientos corrientes (67.822) (67.822) —
Provisiones y otros pasivos corrientes (905) (905) —
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (46.951) (46.951) —
Activos/(pasivos) por impuesto diferido (603.857) 543 (604.400)
Activos netos adquiridos 2.806.155 1.358.062 1.448.093
Precio de adquisicion total 3.400.070 3.400.070
Efectivo y equivalentes de efectivo (76.976) (76.976)
Salida de efectivo en la adquisicion 3.323.094 3.323.094

Adquisicion de Iliad Poland

El desglose de los activos netos adquiridos y el fondo de comercio generado por la Adquisicion de lliad Poland a la fecha de

cierre de la operacion es el siguiente:

Miles de Euros

Precio total de la adquisicion (")

1.458.114
Valor razonable de los activos netos adquiridos 1.227.492
Fondo de comercio resultante 230.622

() Corresponde al importe total pagado por On Tower Poland por el 100% de la unidad de negocios de infraestructuras pasivas de telecomunicaciones de
P4, que contiene una cartera inicial de aproximadamente 7.428 emplazamientos (incluidos los 6.911 emplazamientos iniciales y 517 emplazamientos
adicionales completados antes de la fecha de cierre de la operacion de lliad Poland). El Grupo tiene una participacion del 60% en On Tower Poland (ver
Nota 2.h) Adicionalmente, el precio total de adquisicién considera el efectivo pagado por On Tower Poland (6.712.476 miles de PLN) mas el impacto de
una cobertura natural (tal y como se detalla en la Nota 11), que ha sido tratada como cobertura de flujos de efectivo de una transaccién altamente probable

de acuerdo con lo establecido en la NIC 39, lo que convierte a 1.458.114 miles de euros.

La revision de la asignacion del precio de compra de la Adquisicion de lliad Polonia supuso una disminuciéon de 2.573 miles
de euros tanto en los Activos por derecho de uso como en los Pasivos por arrendamiento, tras adaptar los célculos a los
criterios del Grupo, tal y como se describe en la Nota 16 y la Nota 3 de estas cuentas anuales consolidadas, que finalmente
ascienden a 109.475 miles de euros (112.048 miles de euros en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), y
109.300 miles de euros (111.873 miles de euros en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), respectivamente.
Asimismo, el precio de adquisicion aumento ligeramente en 100 miles de euros, como consecuencia de la finalizacion de esta
combinacion de negocios.

El valor razonable a la fecha de adquisicion de los activos y pasivos del negocio adquirido fué determinado de acuerdo con
los supuestos de medicion y técnicas de valoracion antes mencionadas. Con respecto a la Adquisicion de lliad Polonia, el
Grupo decidié realizar una asignacion del precio de compra con la participacion de un experto independiente, Kroll Advisory,
S.L. (anteriormente Duff & Phelps, S.L.U.), cuyo informe final de PPA se emiti6 el 16 de marzo de 2022 y el informe no contenfa
ninguna limitacion. Los activos y pasivos derivados de la Adquisicion de lliad Polonia son los siguientes:
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Debe/(Haber) Miles de Euros
Valor adquirido
Valor razonable Importe en libros Revalorizacion
Otros activos intangibles 1.017.954 — 1.017.954
Derechos de uso 109.475 — 109.475
Inmovilizado material 226.090 - 226.090
Deudores y otros activos corrientes 21 — 21
Efectivo y equivalentes de efectivo 33.787 — 33.787
Pasivos por arrendamientos no corrientes (76.104) — (76.104)
Provisiones y otros pasivos no corrientes (18.647) — (18.647)
Pasivos por arrendamientos corrientes (83.196) — (33.196)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (31.888) — (31.888)
Activos netos adquiridos 1.227.492 — 1.227.492
Precio de adquisicion total 1.458.114
Caja incorporada de minoritarios (5633.993)
Efectivo y equivalentes de efectivo (83.787)
Salida de efectivo en la adquisicion 890.234

Adquisicion de T-Mobile Infra

El desglose de los activos netos adquiridos y el fondo de comercio generado por la Adquisicion de T-Mobile Infra a la fecha
de cierre de la operacion es el siguiente:

Miles de Euros

Precio total de adquisicion (! 396.500
Valor razonable de los activos netos adquiridos 206.602
Fondo de comercio resultante 189.898

() Corresponde al valor razonable del 25,10% de las acciones de Cellnex Netherlands mas la contribucion inicial en DIV.

La revision de la asignacion del precio de compra de la Adquisicion de T-Mobile Infra dio lugar a un aumento de 8.550 miles
de euros en el fondo de comercio tras el reconocimiento de una menor revalorizacion de otros activos intangibles ("Contratos
de Servicios de Red de Clientes" y "Ubicacion de Red") que finalmente asciende a 572.700 miles de euros (584.100 miles de
euros en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), y un incremento tanto en el Activo por derecho de uso como
en el Pasivo por arrendamiento, tras adaptar los célculos a los criterios del Grupo, tal y como se describe en la Nota 16 y la
Nota 3 de estas cuentas anuales consolidadas, que finalmente ascendieron a 91.982 miles de euros (68.108 miles de euros
en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), y 79.475 miles de euros (55.601 miles de euros en las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2021), respectivamente.

El valor razonable a la fecha de adquisicion de los activos y pasivos del negocio adquirido fué determinado de acuerdo con
los supuestos de medicion y técnicas de valoracion antes mencionadas. Con respecto a la Adquisicion de T-Mobile Infra, el
Grupo decidioé realizar una asignacion del precio de compra con la participacion de un tercero experto independiente, Kroll
Advisory, S.L. (antes Duff & Phelps, S.L.U.), cuyo informe final de PPA se emitid el 27 de mayo de 2022 y el informe no
contenfa ninguna limitaciéon. Los activos y pasivos que surgen de la Adquisicion de T-Mobile Infra son los siguientes:
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Debe/(Haber)

Miles de Euros

Valor adquirido

Valor razonable

Importe en libros

Revalorizacion

Otros activos intangibles 572.700 154.646 418.054
Derechos de uso 91.982 91.982 —
Inmovilizado material 90.626 52.018 38.608
Deudores y otros activos corrientes 9.104 9.104 —
Efectivo y equivalentes de efectivo 5.053 5.053 —
Préstamos bancarios e instrumentos financieros derivados no corrientes (250.000) (250.000) —
Pasivos por arrendamientos no corrientes (67.850) (67.850) —
Provisiones y otros pasivos no corrientes (77.313) (35.488) (41.825)
Pasivos por arrendamiento a corto plazo (11.625) (11.625) —
Provisiones y otros pasivos corrientes (2.112) (2.112) —
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (1.656) (1.656) —
Activos/(pasivos) por impuesto diferido (152.307) 520 (152.827)
Activos netos adquiridos 206.602 (55.408) 262.010
Precio de adquisicion total 396.500 396.500

Pago mediante emisién de nuevas acciones de Cellnex Netherlands (37%) (396.500) (396.500)

Inversion inicial en DIV 135.640 135.640

Efectivo y equivalentes de efectivo (5.053) (5.053)

Salida de efectivo en la adquisicion 130.587 130.587

Adquisicion de Polkomtel

El desglose de los activos netos adquiridos y el fondo de comercio generado por la Adquisicion de Polkomtel a la fecha de
cierre de la operacion es el siguiente:

Miles de Euros

Precio total de adquisicion 1.552.364
Valor razonable de los activos netos adquiridos 1.249.455
Fondo de comercio resultante 302.909

() Corresponde al importe que Cellnex Poland habria pagado por el 100% de Towerlink Poland. El Grupo tiene una participacion del 99,99% en Towerlink
Poland (ver Nota 2.h). Ademas, el precio de adquisicion total considera el efectivo pagado por Cellnex Poland (7.027.582 miles de PLN) mas los efectos
de las coberturas naturales (de acuerdo con lo descrito en la Nota 11) que se traté como la cobertura de flujos de efectivo de “una operacién altamente
probable” de acuerdo a las disposiciones de la NIC 39, por un importe total que supone 1.552.364 miles de euros.

La revision de la asignacion del precio de compra de la Adquisicion de Polkomtel dio lugar a una disminucion de 24.544 miles
de euros en el fondo de comercio tras el reconocimiento de una menor revalorizaciéon de otros activos intangibles ("Contratos
de servicios de red de clientes" y "Ubicacion de red") que finalmente ascendié a EUR 683.887 miles de euros (1.002.560 miles
de euros en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), y un incremento en el inmovilizado material derivado de
una correcta tasacion del inmovilizado, que finalmente asciende a 877.566 miles de euros (538.770 miles de euros en las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021 ). La revision también di6 lugar a un aumento tanto de los Activos por
derecho de uso como de los Pasivos por arrendamiento, tras adaptar los céalculos a los criterios del Grupo, tal y como se
describe en la Nota 17 y Nota 3 de estas cuentas anuales consolidadas, que asciende finalmente a 186.428 euros (169.713
miles de euros en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), y 186.428 miles de euros (179.446 miles de euros en
las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2021), respectivamente.

El valor razonable a la fecha de adquisicion de los activos y pasivos del negocio adquirido fué determinado de acuerdo con
los supuestos de medicion y técnicas de valoracion antes mencionadas. Con respecto a la Adquisicion de Polkomtel, el
Grupo decidio realizar una asignacion del precio de compra con la participacion de un tercero experto independiente, Kroll
Advisory, S.L. (anteriormente Duff & Phelps, S.L.U.), cuyo informe final de PPA se emiti6 el 7 de julio de 2022 y el informe no
contenfa ninguna limitaciéon. Los activos y pasivos que surgen de la Adquisicion de Polkomtel son los siguientes:
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Revalorizacion

Otros activos intangibles 683.887 6.938 676.949
Derechos de uso 186.428 186.428 —
Inmovilizado material 877.566 538.771 338.795
Deudores y otros activos no corrientes 78 78 —
Deudores y otros activos corrientes 37.017 37.017 —
Efectivo y equivalentes de efectivo 21.401 21.401 —
Pasivos por arrendamientos no corrientes (148.426) (148.426) —
Provisiones y otros pasivos no corrientes (100.745) (23.052) (77.693)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a largo plazo (39.902) (39.902) —
Pasivos por arrendamientos corrientes (38.002) (38.002) —
Provisiones y otros pasivos corrientes (12.944) (12.944) —
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a corto plazo (38.196) (38.196) —
Activos/(pasivos) por impuesto diferido (178.707) 14.284 (192.991)
Activos netos adquiridos 1.249.455 504.395 745.060
Precio de adquisicion total 1.652.364 1.552.364

Caja incorporada de minoritarios (155) (155)

Efectivo y equivalentes de efectivo (21.401) (21.401)

Salida de efectivo en la adquisicion 1.530.808 1.530.808

Adquisicion de Infratower

El desglose de los activos netos adquiridos y el fondo de comercio generado por la Adquisicion de Infratower a la fecha de

cierre de la operacion es el siguiente:

Miles de Euros

Precio total de adquisicion 215.246
Valor razonable de los activos netos adquiridos 174.790
Fondo de comercio resultante 40.456

La revision de la asignacion del precio de compra en la Adquisicion de Infratower generé un aumento del fondo de comercio
de 31.223 miles de euros tras el reconocimiento de una menor revalorizacion de otros activos intangibles («Contratos de
Servicios de Red con Clientes» y «Localizacion de Red»), que en la asignaciéon definitiva ascendieron a 153.800 miles de
euros (205.925 miles de euros en las cuentas anuales consolidadas de 2021), asi como un aumento del inmovilizado
intangible, que ascendid en Ultima instancia a 14.941 miles de euros (3.174 miles de euros en las cuentas anuales
consolidadas de 2021).

El valor razonable en la fecha de adquisicion de los activos y pasivos del negocio adquirido se determiné con arreglo a las
hipotesis de calculo y las técnicas de valoracion mencionadas anteriormente. Con respecto a la Adquisicion de Infratower, el
Grupo decidi¢ efectuar el ejercicio de asignacion del precio de compra con la participacion de un experto externo e
independiente, Kroll Advisory, S.L. (anteriormente, Duff & Phelps, S.L.U.), cuyo informe de PPA definitivo se emiti6 el 6 de
septiembre de 2022 sin incluir limitaciones. Los activos y pasivos resultantes de la Adquisicion de Infratower se desglosan a
continuacion:
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Debe/(Haber) Miles de Euros
Valor adquirido
Valor razonable Importe en libros Revalorizacion
Otros activos intangibles 153.800 23.283 130.517
Derechos de uso 3.246 3.246 —
Inmovilizado material 14.941 186.541 (171.600)
Deudores y otros activos corrientes 5.558 5.558 —
Pasivos por arrendamientos no corrientes (1.588) (1.588) —
Provisiones y otros pasivos no corrientes (9.698) (2.810) (6.888)
Pasivos por arrendamientos corrientes (1.657) (1.657) —
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (110) (110) —
Activos/(pasivos) por impuesto diferido 10.298 438 9.860
Activos netos adquiridos 174.790 212.901 (38.111)
Precio de adquisicion total 215.246
Salida de efectivo en la adquisicion 215.246

Adquisicion de Hivary

El desglose de los activos netos adquiridos y el fondo de comercio generado por la Adquisicion de Hivory a la fecha de cierre
de la operacion es el siguiente:

Miles de Euros

Precio total de adquisicion 5.271.011
Valor razonable de los activos netos adquiridos 3.749.667
Fondo de comercio resultante 1.521.344

La revision de la asignacion del precio de compra de la Adquisicion de Hivory dio lugar a una reduccion del fondo de
comercio de 99.288 miles de euros tras el reconocimiento de una menor revalorizacion de otros activos intangibles
(«Contratos de Servicios de Red con Clientes» y «Localizacion de Red») y del inmovilizado material, que en la asignacion
definitiva ascendi¢ a 4.114.163 miles de euros (4.137.963 miles de euros en las cuentas anuales consolidadas de 2021), y
626.385 miles de euros (458.641 miles de euros en las cuentas anuales consolidadas de 2021), respectivamente, asi como a
un aumento tanto de los activos por derechos de uso como de los pasivos por arrendamientos, tras ajustar los calculos segun
los criterios del Grupo, segun se describe en las Notas 16 y 3 de estas cuentas anuales consolidadas, los cuales ascendieron
en Ultima instancia a 308.711 miles de euros (240.356 miles de euros en las cuentas anuales consolidadas de 2021) y
292.116 miles de euros (223.699 miles de euros en las cuentas anuales consolidadas de 2021), respectivamente. Por ultimo,
el precio de adquisicion se redujo en 11 millones de euros, como resultado de la conclusion de esta combinacion de
negocios.

El valor razonable en la fecha de adquisicion de los activos y pasivos del negocio adquirido se determind con arreglo a las
hipdtesis de célculo y las técnicas de valoracion mencionadas anteriormente. Con respecto a la Adquisicion de Hivory, el
Grupo decidi¢ efectuar el ejercicio de asignacion del precio de compra con la participacion de un experto externo e
independiente, Kroll Advisory, S.L. (anteriormente, Duff & Phelps, S.L.U.), cuyo informe de PPA definitivo se emitid el 21 de
octubre de 2022 sin incluir limitaciones. Los activos y pasivos resultantes de la Adquisicion de Hivory se desglosan a
continuacion:
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Otros activos intangibles 4.114.163 46.463 4.067.700
Derechos de uso 308.711 308.711 —
Inmovilizado material 626.385 484.785 141.600
Deudores y otros activos no corrientes 492 492 —
Deudores y otros activos corrientes 203.915 203.915 —
Efectivo y equivalentes de efectivo 69.679 69.679 —
Pasivos por arrendamientos no corrientes (211.492) (211.492) —
Provisiones y otros pasivos no corrientes (86.380) (57.329) (29.051)
Pasivos por arrendamientos corrientes (80.624) (80.624) —
Provisiones y otros pasivos corrientes (62.616) (62.616) —
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (79.213) (79.213) —
Activos/(pasivos) por impuesto diferido (1.053.353) (1.028) (1.052.325)
Activos netos adquiridos 3.749.667 621.743 3.127.924
Precio de adquisicion total 5.271.011

Efectivo y equivalentes de efectivo (69.679)

Salida de efectivo en la adquisicion 5.201.332

7. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Activos no corrientes en venta en relaciéon con la Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido

En relacion con el cierre de la operacion de Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido (ver Nota 6), el 3 de marzo de 2022
la Autoridad de Competencia y Mercado del Reino Unido («CMA» por sus siglas en inglés) aprob¢ la Adquisicion de
Hutchison en el Reino Unido con sujecidon a una desinversion por parte de Cellnex de aproximadamente 1.000
emplazamientos explotados en ese momento por Cellnex en el Reino Unido que se solapaban desde el punto de vista
geografico con los emplazamientos propiedad del Grupo Hutchison en el Reino Unido o explotados por este («Medida de
Desinversion»).

Durante 2022, la venta fue altamente probable, ya que la Direcciéon se habia comprometido con un plan de venta y se estaba
buscando comprador activamente. Por otro lado, los emplazamientos ya se habian identificado y comercializado activamente
para su venta a un precio que era razonable teniendo en cuenta su valor razonable en ese momento. En este sentido, durante
el 2022, el Grupo considerd que se habian cumplido los requisitos establecidos en la NIIF 5 para clasificar estos activos y sus
pasivos asociados como «Activos mantenidos para la venta». Por consiguiente, con arreglo a la NIIF 5 «Activos no corrientes
mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas», desde el 30 de abril de 2022, los activos y pasivos asociados a estas
Medidas de Desinversion se presentan como activos y pasivos de grupos enajenables mantenidos para la venta. Asimismo,
de conformidad con la NIIF 5, Cellnex no ha amortizado los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta
y se han continuado reconociendo los ingresos, intereses y otros gastos atribuibles a los pasivos del grupo enajenable
clasificado como mantenido para la venta.

El 24 de octubre de 2022 Cellnex anuncié que habia alcanzado un acuerdo sobre la Medida de Desinversion con el operador
de infraestructuras de telecomunicaciones britanico Wireless Infrastructure Group («WIG»). La Medida de Desinversion con
WIG y la Adquisicion de Hutchison en el Reino Unido se completaron en el ultimo trimestre de 2022 (ver Nota 6). Los
emplazamientos han sido traspasados por un importe aproximado de 135 millones de libras esterlinas, sin que se haya
producido un impacto significativo en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjunta, reconocido en el epigrafe
"Depreciacion, amortizacion y resultados por enajenaciones de inmovilizado" de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada adjunta (ver nota 20.e). Por tanto, a 31 de diciembre 2022, los epigrafes «Activos no corrientes en venta» y
«Pasivos asociados a activos no corrientes en venta» en el balance de situacion consolidado no incluyen los importes
relacionados con la Medida de Desinversion mencionada anteriormente.
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Activos no corrientes en venta en relacion con la Adquisicion de Hivory

Para cumplir con los requisitos de cierre de la Adquisicion de Hivory (ver Nota 6) establecidos por la Autoridad de
Competencia francesa (la «<AC» por sus siglas en francés), en el primer trimestre de 2022 el Grupo formalizé: i) un acuerdo de
traspaso de negocio que establece los términos y condiciones en virtud de los cuales Cellnex France vendera a Phoenix
France Infrastructures (o a cualquier otra entidad controlada por Phoenix France Infrastructures que esta pueda utilizar como
alternativa) 2.000 emplazamientos ubicados en éareas de gran densidad en Francia por un importe previsto de
aproximadamente 600 millones de euros, neto de impuestos; (ii) un acuerdo de compra de acciones que establece los
términos y condiciones en virtud de los cuales Hivory traspasara a Phoenix Tower France Il 1.226 emplazamientos ubicados
en areas de gran densidad en Francia por un importe previsto de aproximadamente 235 millones de euros, neto de
impuestos. Ambos acuerdos forman parte de la Medida de Desinversion exigida por la AC con respecto a la Adquisicion de
Hivory (ver Nota 6 de las cuentas anuales consolidadas de 2021) y estan sujetos a su aprobacion.

La venta se estructura en seis lotes de emplazamientos, y se prevé que la Medida de Desinversion se concluya a lo largo de
los ejercicios 2023 y 2024. El primer lote de emplazamientos ya se ha identificado y comercializado activamente para su venta
a un precio razonable teniendo en cuenta su valor razonable actual. El proceso avanza sin contratiempos y esta previsto que
pronto pueda completarse la operacion. A este respecto, a 31 de diciembre 2022, el Grupo considera que se han cumplido
los requisitos establecidos en la NIIF 5 para clasificar este primer lote de activos y sus pasivos asociados como «Activos
mantenidos para la venta» en el balance de situacion consolidado adjunto. Por consiguiente, con arreglo a la NIIF 5 «Activos
no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas», desde el 31 de octubre de 2022, los activos y pasivos
asociados a estas Medidas de Desinversion se presentan como activos y pasivos de grupos enajenables mantenidos para la
venta. Asimismo, de conformidad con la NIIF 5, Cellnex no ha amortizado activos no corrientes clasificados como mantenidos
para la venta y se han continuado reconociendo los ingresos, intereses y otros gastos atribuibles a los pasivos del grupo
enajenable clasificado como mantenido para la venta. Los activos y pasivos generados en la fecha de su nueva clasificacion
(efecto contable el 31 de octubre de 2022) ascienden a 51 millones de euros y 22 millones de euros, respectivamente. De
conformidad con la NIIF 5.40, los anteriores requisitos relativos a la presentacion se aplican Unicamente de forma prospectiva,
sin reclasificar la informacién comparativa. En relacion con los lotes restantes, aunque la venta sea probable y la Direccion
haya comprometido un plan de venta y se esté buscando activamente comprador, la asignaciéon de los lotes para vender no
son los definitivos y podria cambiar significativamente, ya que tanto el vendedor como el comprador estan llevando a cabo
procesos de due diligence a f